Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I O I
- Odbor stavebniho Fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/1090349/2024/Kub VYRIZUJE:  Ing. Petra Kub&nova Brno 5.3.2025
€. J:  MMB/0080676/2025 TELJ/E-MAIL: +420 542175357/kubenova.petra@brno.cz

Toto rozhodnuti nabylo

...........................

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna (dale jen ,stavebni urad”) pfisluny podle ust. § 30 odst. 1
pism. f) zadkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zékon"), ust § 139 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist a &l. 9 odst. 3
pism. a) obecné& zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna /vSe v platném znéni/, mistné pfislusny podle ust. § 11 odst. 1 pism. b) zékona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), obdrzel dne 16.12.2024 Zzadost
stavebnika, kterym je Diorit a.s., ICO 27734170, Dlouha &p. 727/39, 110 00 Praha 1-Staré Mésto,
zastoupena na zakladé plné moci spoleénosti ARCHITEKTI D.R.N.H., s.r.o., ICO 26266971, Priichodni
¢.p. 377/2, Brno-mésto, 602 00 Brno 2, o vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro stavbu s ndzvem: ,,Bytovy
soubor v lomu, ulice Bystrcka v Brné“, na ul. Bystrcka, pozemky parc. ¢. 1838, 1839, 1841/17,
184173 , 1841/1, 1841/2, 1844/6, 3172/3, 1747/15, 1747/17 v katastrainim Gzemi Komin, obec Brno (déle
jen ,stavba"), jejimz pfedmétem jsou nasledujici objekty:

SO 01 - Priprava a zabezpeceni Uzemi vystavby, stabilizace sté&n lomu

SO 02 - Bytovy diim

IO 01 - Arealoveé komunikace - chodniky a zpevnéné plochy

1O 11 - Prelozka sloupu verejného osvétleni

Pro pfedmétnou stavbu bylo vydano Gzemni rozhodnuti & j. MCBKOM 01902/2020/SU/Nyv ze dne
20.4.2020 s nabytim pravni moci dne 20.5.2020 a stavebni povoleni &. j. MCBKOM 01781/2022/SU/Nyv
ze dne 29.4.2022 s nabytim pravni moci dne 20.5.2022.

Stavebni Gfad po pfezkoumani zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti a na zakladé vysledku
zavérecné kontrolni prohlidky stavby konané dne 28.2.2025

podle ust. § 235 odst. 1 stavebniho zakona
povoluje uzivani stavby s nazvem:

»Bytovy soubor v lomu, ulice Bystrcka v Brné“,
na ul. Bystrcka, pozemky parc. €. 1838, 1839, 1841/17, 1841/3 , 1841/1, 1841/2, 1844/6, 31723,
1747115, 1747/17 v katastralnim dzemi Komin, obec Brno

stavebnikovi, kterym je:
Diorit a.s., ICO 27734170, Dlouha &.p. 727/39, 110 00 Praha 1-Staré Mésto,
zastoupeny na zékladé plné moci spole¢nosti ARCHITEKTI D.R.N.H., s.r.o., ICO 26266971, Prichodni
¢.p. 377/2, Brno-mésto, 602 00 Brno.
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C.j. MMB/0080676/2025

V geometrickém planu pro vyznaceni obvodu budovy & 2931-9206/2023 je bytovy dim vyznacen na
pozemku p.&. 1841/17 v k. (1. Komin, obec Brno.

Pii zavé&recné kontrolni prohlidce, konané dne 28.2.2025 bylo zjisténo, Ze skuteéné provedeni stavby je v
souladu s tzemnim rozhodnutim &. j. MCBKOM 01902/2020/SU/Nyv ze dne 20.4.2020 s nabytim pravni
moci dne 20.5.2020 a stavebnim povolenim & j. MCBKOM 01781/2022/SU/Nyv ze dne 29.4.2022
s nabytim pravni moci dne 20.5.2022.) Doslo pouze k nepodstatné zméné, kdy z mistnosti &. 1.19 o
vymeére 26,9 m? v 1.NP, plvodné uréené pro popelnice, je nové komeréni jednotka (dale jen ,KJ“).
Dochazi tedy k navySeni poétu KJ z plvodné povolenych 3 na celkem 4 KJ. Prostory pro umisténi
popelnic jsou nadale umistény v mistnostech v 1.NP. Ktéto zméné stavebnik doloZil souhlasné
stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru a Krajské hygienicke stanice.

Predmétem kolaudaéniho Fizeni jsou nasledujici objekty:
Stavebni objekty:

SO0 01 - Pfiprava a zabezpet&eni lizemi vystavby, stabilizace st&n lomu — parc. ¢&. 1838, 1839, 1841/17,
1841/3, 1841/1, 1841/2, 1844/6, 3172/3
SO 02 - Bytovy diim — parc. €. 1838, 1839, 1841/17, 1841/3

InZenyrskeé objekty:
10 01 - Arealové komunikace - chodniky a zpevnéné plochy — parc. €. 1838, 1839, 1841/17, 1841/3
10 11 - Prelozka sloupu vefejného osvétleni parc. €. 1841/3, 1747/15, 1747/17

Popis stavby:

Jedna se o novostavbu bytového domu umisténou v prostoru byvalého lomu v Brné - Kominé. Objekt je
osmipodlazni, ma jedno podzemni podlazi a sedm nadzemnich. V nadzemnich podlazich jsou umistény
bytové a nebytové jednotky (studia, resp. ubytovaci jednotky) velikostniho rozmezi od 1+kk aZ 4+kk
a komeréni jednotky, podzemni podlazi zahrnuje hromadné garaze a technické zazemi objektu. Objekt
obsahuje celkem 100 bytovych, 41 nebytovych jednotek a 4 komercni jednotky. Podzemni garaze maji
kapacitu 172 parkovacich mist, na venkovni pfistupové komunikace navazuje dal$ich 8 parkovacich mist.

Potty a plochy jednotek dle dokumentace skuteé¢ného provedeni:

1PP| 1NP| 2NP| 3NP| 4NP| 5NP| 6.NP| 7.NP|Celkem

- 6686,1

Plochy bytd a studii * 1082,8 | 1412,1[1221,1 12427 | 7442 | 555,2| 4286 m?
- 388,7

Plochy komerénich jednotek ** 388,7 - - - - - - m?
536,4

Plocha sklepnich kéji 2451 108 | 1137 34,8 34,8 - - - m?
Pocet sklepnich kaji 37 38 39 14 14 - - - 142
Poc&et byth a studii - 26 34 28 28 12 9 4 141
- z toho studia - 6 14 9 7 3 2 - 41
- Z toho 1+kk - 11 10 9 10 - - - 40
- z toho 2+kk - 4 6 4 4 4 3 - 25
- z toho 3+kk - 5 4 6 7 4 2 - 28
- z toho 4+kk - - - - - 1 2 4 7
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Podminky pro odstranéni drobnych nedostatki zjisténych pfi kolaudaénim Fizeni:

- Stavebnik po odstranéni zafizeni stavenisté dokoné&i venkovni Upravy povrchd v terminu do
30.5.2025 a oznami tuto skutecnost stavebnimu Gfadu.

- Pred uvedenim komerénich jednotek do provozu budou dokonéeny povrchove Upravy stén a
podlah v téchto jednotkach.

Podminky pro uzivani stavby:

- Krajska hygienicka stanice Jmk ve svém podminéném souhlasném zavazném stanovisku &.j.
KHSJM 07892/2025/BM/HOK ze dne 25.2.2025 stanovila podminku: Konkrétni acel uzivani
komeré&nich jednotek bude pred jejich uvedenim do provozu samostatné projednan s KHS JmK
pro povoleni zmény uzivani.

U&astnikem Fizeni stanovenym podle ust. § 27 odst. 1 spravni Fad je:
Diorit a.s., ICO 27734170, Dlouha &.p. 727/39, 110 00 Praha 1-Staré Mé&sto

Odlavodnéni

Stavebnik, kterym je Diorit a.s., ICO 27734170, Dlouha &.p. 727/39, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
a kterého zastupuje ARCHITEKTI D.R.N.H., s.r.o., ICO 26266971, Priichodni &.p. 377/2, Brno-mé&sto,
602 00 Brno 2, podal dne 16.12.2024 zadost o kolaudaéni rozhodnuti pro stavbu s nazvem: ,Bytovy
soubor v lomu, ulice Bystrcka v Brné“, na ul. Bystrcka, pozemky par. & 1838, 1839, 1841/17, 1841/3 ,
1841/1, 1841/2, 1844/6, 3172/3, 1747/15, 1747/17, k. U4. Komin, obec Brno, jejimz predmétem je
novostavba bytového domu a souvisejicich SO a [0. Stavebni ufad vyrozumél opatienim ze dne
30.1.2025 pod &. j. MMB/0080533/2025 ¢astniky fizeni o zahajeni kolaudacéniho Fizeni, ve kterém vyzval
ucastniky fizeni k ucasti na zavére¢né kontrolni prohlidce. Pfi zavére&né kontrolni prohlidce, konané dne
28.2.2025 bylo zjisténo, Ze skutetné provedeni stavby, je v souladu s uzemnim rozhodnutim &. j.
MCBKOM 01902/2020/SU/Nyv ze dne 20.4.2020 s nabytim pravni moci dne 20.5.2020 a stavebnim
povolenim &. j. MCBKOM 01781/2022/SU/Nyv ze dne 29.4.2022 s nabytim pravni moci dne 20.5.2022.
Zrudenim mistnosti &. 1.19 v 1.NP o vyméie 26,9 m?, uréené pro popelnice dochazi k navyseni poétu KJ
na celkem 4 KJ. Nové tedy objekt obsahuje celkem 4 KJ. Tato zména je zaznamenana v dokumentaci
skute¢ného provedeni, kterou stavebnik predlozil k Zadosti spolu se souhlasnym stanoviskem
Hasitského zachranného sboru a Krajské hygienické stanice k této zméné.

Stavba byla dle dzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ¢lenéna na néasledujici objekty:
Stavebni objekty:

S0 01 - Priprava a zabezpeceni Gzemi vystavby, stabilizace stén lomu
S0 02 - Bytovy diim
SO 03 - Sadove a zahradni Gpravy (nebyly soucasti povolovaciho procesu, nepodiéhaji kolaudaci)

Inzenyrské objekty:

10 01 - Arealové komunikace a zpevnéné plochy

10 02 - Terenni Upravy

10 03 — Zabezpecen| stavajiciho vodovodniho pfivadéde (jiZ samostatné zkolaudovéano)

10 04 - Pripojka VN, distribu¢ni trafostanice (jiz samostatné zkolaudovano)

10 05 — Prodlouzeni verejného vodovodu (jiz samostatné zkolaudovano)

10 06 — Splaskova kanalizace (nepodiéha kolaudaci)

10 07 - Pripojky kanalizace splaskové a vodovodu (nepodléha kolaudaci)

10 08 - Aredlova destova kanalizace (v&etné retencnich nadrzi) (jiZ samostatné zkolaudovano)
10 09 - Vefejna komunikace a chodnik - zahrnuje i pfechod a ochranny ostrlivek pro chodce (neni
predmétem tohoto kolaudacniho fizeni, bude kolaudovéno samostatné)

10 10 — Prelozka sloupt trakéniho vedeni (jiz samostatné zkolaudovano)
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10 11 — Prelozka sloupu vefejného osvétleni
10 12 — Vrty pro tepelna ¢erpadla (nepodiéhé kolaudaci)

Predmétem kolauda&niho fizeni jsou nasledujici objekty:
Stavebni objekty:

SO 01 - Priprava a zabezpeceni Gizemi vystavby, stabilizace st&n lomu — parc. &. 1838, 1839, 1841/17,
1841/3, 1841/1, 1841/2, 1844/6, 3172/3
SO 02 - Bytovy diim — parc. ¢. 1838, 1839, 1841/17, 1841/3

InZenyrské objekty:
10 01 - Aredlové komunikace - chodniky a zpevné&né plochy — parc. &. 1838, 1839, 1841/17, 1841/3
10 11 — PreloZka sloupu vefejného osvétleni parc. &. 1841/3, 1747/15, 1747/17

Ugastniky Fizeni jsou podle ust. § 231 stavebniho zakona jsou stavebnik a vlastnik stavby, tedy:
Diorit a.s., ICO 27734170, Dlouha &.p. 727/39, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

Nepodstatné odchylky od ovéfené projektové dokumentace byly projednany s dotéenymi organy
a zapracovany do dokumentace skute¢ného provedeni stavby, ktera byla predlozena k zadosti o vydani
kolaudaéniho rozhodnuti.

V uvedene véci byla vydana souhlasnd zévazna stanoviska, kolauda&ni rozhodnuti, souhlasy:

- podminéné souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jmk & j. KHSJIM
07892/2025/BM/HOK ze dne 25.2.2025;

- souhlasné zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jmk &. j. KHSJM 63829/2024/BM/HP ze dne
14.11.2024, déle ¢. j. R/2024/58260/2 ze dne 14.11.2024:

- vyjadfeni Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna pod &.j. MMB/0972715/2024/DUMA ze dne
5.12.2024;

- souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zéchranného sboru Jmk ¢&. j. HSBM-8328-3/2024 ze dne
12.12.2024,

- kolaudaéni souhlas MMB OSR pro stavbu s nazvem ,IO 04 — Pfipojka VN, kabelové rozvody NN,
distribuéni TS" ze dne 3.12.204 pod ¢&. j. OSR/MMB/0689421/2024/Hon;

- kolaudaéni souhlas MMB OVLHZ pro stavbu vodniho dila s nazvem ,IO 05 Prodlouzeni vefejného
vodovodu® ze dne 16.4.2024 pod &. j. MMB/0181307/2024;

- kolaudagni rozhodnuti MMB OSR pro stavby vodnich dé&l s nazvem IO 03 Zabezpe&eni stavajiciho
vodovodniho pfivadéte” a ,IO0 08 Destovd kanalizace* ze dne 10.12.2024 pod & |
MMB/1061548/2024;

- kolaudacni rozhodnuti Dopravniho a energetického stavebniho Gfadu s nazvem IO 10 — Prelozka
sloupl trak&niho vedeni* ze dne 25.11.2024 pod &. j. R/2024/54398/4.

Stavebni ufad ve vyrokové ¢&asti tohoto rozhodnuti stanovil podminku pro odstranéni drobnych
nedostatkd zjisténych pfi kolaudaénim Fizeni. V dob& konani zavérecné kontrolni prohlidky bylo na
dotéenych pozemcich umisténo zafizeni stavenisté, z tohoto dlivodu stavebni ufad stanovil podminku, Ze
stavebnik po odstranéni staveni$té dokon¢i venkovni tpravy povrchil v terminu do 30.5.2025 a oznami
tuto skute€nost stavebnimu Gradu.

Dale Krajska hygienicka stanice Jmk ve svém podminéném souhlasném zavazném stanovisku &.j.
KHSJM 07892/2025/BM/HOK ze dne 25.2.2025 stanovila podminku: Konkrétni Géel uzivani komer&nich
jednotek bude pred jejich uvedenim do provozu samostatné projednan s KHS JmK pro povoleni zmény
uzivani.
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Stavebni Ufad posoudil zadost v souladu s ust. § 233 stavebniho zakona, projednal ji s u€astniky fizeni,
tj. stavebnikem a vlastnikem stavby, proved| zavéreénou kontrolni prohlidku, kde zjistil, Ze stavba je
provedena v souladu s vydanym povolenim a dosel k zavéru, ze stavbu Ize uZivat a na zakladé vyse
uvedeného stavebni ufad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize u€astnik fizeni odvolat ve IhGté 15 dnd od jeho doruéeni ke Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uéinénym u Odboru stavebniho radu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhata
pro podani odvolani poéina bézet dnem nasledujicim po dni doru¢eni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu.

Ing. Hana Nosalova
vedouci obvodu IlI
Odbor stavebniho radu

Spravni poplatek byl vyméien podle polozky €. 18 bodu 5 pism. a). zakona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, v platném znéni, ve vysi 2 000 K& a byl uhrazen.

DORUCI SE

Vlastnik stavby a stavebnik:

Diorit a.s., Dlouha &.p. 727/39, 110 00 Praha 1-Staré Mésto, na zakladé pIné moci se doruéuje:
ARCHITEKTI D.R.N.H., s.r.o., Prichodni &.p. 377/2, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

SPIS
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