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V mistnostech jednotek nejsou osazena svitidla, jsou pouze pripraveny vyvody pro svitidla
zakoncené svorkovnici. Na tyto pripravené svételné vyvody si vlastnik jednotky osadi vlastni
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1 Zakladni informace a dtlezité kontakty

Investor:

Diorit a.s.
Dlouha 728/39, 110 00 Praha 1

ICO: 27734170

Zhotovitel projektoveé dokumentace:

Architekti D.R.N.H., s.r.o.
Prachodni 377, 602 00 Brno

ICO: 26266971

Dodavatel stavebni casti:

MORAVOSTAYV Brno, a.s. stavebni spolecnost
Marikova 1899/1, 621 00 Brno

ICO: 46347542

Kontakt reklamacni oddéleni

Reklamacni oddéleni kontaktujte vzdy, jakmile zjistite na jednotce jakykoliv vyskyt vady. Vasnym oznamenim
vady zamezite jejimu dal$imu rozsifeni ¢i zplsobeni dalSich cyklickych vad, které by nasledné mohly byt z nasi
strany zamitnuty, jako vady zplsobené $patnym provozovani a udrzbou jednotky.

Upozornéni: Veskeré Vami oznamené vady nam zasilejte vylucné pisemné, a to postou do sidla spolecnosti nebo
na nize uvedeny e-mail.

Ing. Jifi Klobouk
e-mail:  klobouk@moravostav.cz

telefon: +420 549 128 175
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2 Charakteristika objektu

Jedna se o novostavbu bytového domu umisténou prostoru byvalého lomu v Brné - Kominé. Objekt je navrzen
jako osmipodlaZni, ma jedno podzemni podlazi a sedm nadzemnich. Tvar objektu je pFizplsoben sklonu
okolniho terénu, posledni tfi nadzemni podlaZi jsou FeSeny jako nelplna, schodovité ustupujici. Terasa nad
podzemnimi garazemi je resena jako prirodni park se vzrostlymi stromy navazujici na okolni prirodni prostredi
byvalého lomu.

V nadzemnich podlazich jsou umistény bytové a nebytové jednotky (tzv. ateliéry) velikostniho rozmezi od 1+kk
az 4+kk a komer¢ni jednotky uréené k prodeji do osobniho vlastnictvi, podzemni podlazi zahrnuje hromadné
garaze a technické zazemi objektu. Celkem je navrzeno 100 bytovych, 41 nebytovych jednotek a 4 komercni
jednotky. Podzemni garaZe maji kapacitu 172 parkovacich mist, na venkovni pristupové komunikace navazuje
dalsich 8 parkovacich mist uréenych k do¢asnému a kratkodobému parkovani navstév vlastnik( jednotek v
budové, dodavatell sluzeb do budovy, prepravnich a dorucovacich sluzeb, zachrannych slozek apod.

Dopravné je objekt napojen nové navrzenym sjezdem na mistni komunikaci ulici Bystrcka, na sjezd primo
navazuje ucelova obousmérna dvoupruhova komunikace do podzemnich garazi, podél zapadniho pruceli objektu
je vedena ucelova komunikace zajistujici pristup k venkovnim parkovacim mistim, ktera sloZi zaroven jako
pristupova cesta HZS.

Z hlediska pési dopravy je objekt pristupny ze sméru od Komina po stavajicim chodniku sirky 1,5 metru, ktery
je dale prodlouzen podél objektu az k prechodu, ktery zajistuje napojeni tramvajové zastavky a pési
propojeni s existujici komunikacni siti smérem do Bystrce a Kninicek.

Napojeni na inzenyrské sité je feSeno prodlouzenim vefejnych Fadl splaskové kanalizace a vody k nové
navrzenym pripojkam, destova voda je v maximalni mire zadrzovana a vyuzita na pozemku, prepad ze
soustavy retencnich nadrzi je zaUstén protlakem do reky. Napojeni na elektrickou energii je feseno pripojkou
ke stavajici rozvodné siti uloZzené na hrané pozemku a vybudovanim transformacni stanice v 1.PP objektu.

Budova se nachazi na adrese: Bystrcka 1357/34.

3 Obecné zasady uzivani objektu

Technické reseni vsech konstrukénich prvki a jejich sestav, ze kterych se nemovitost sklada, je na urovni
technického poznani doby, ve které byl zpracovan projekt nemovitosti a probihala jeji vystavba. Tato Casovost
technické Urovné poznamenava predevsim jednotlivé vyrobky, z nichz se nemovitost sklada. Bez ohledu na to,
ale nadcasoveé, plati obecné zakonitosti stavebni fyziky, tepelné techniky, akustiky, pozarni bezpecnosti a celé
rady disciplin technickych véd souvisejicich s vystavbou, pfi jejichZ respektovani vznikaji zakladni predpoklady
dlouhodobé spravné funkce nemovitosti, a naopak pri jejich systematickém porusovani k jejimu celkovému
nebo diléimu znehodnocovani. K témto obecnym zasadam povazujeme za nutné upozornit na nejzavaznéjsi
skutecnosti v nasledujicim.

3.1 Vlhkost a jeji vliv na pohodu uzivani nemovitosti

Nemovitost byla zhotovena klasickymi stavebnimi technologiemi, pri nichZ se do konstrukce vnasi vysoké
mnozstvi vody (zamésova voda do betonovych konstrukci, malt, omitek, voda pouzita k osetrovani tuhnoucich
smési apod.). Zbytkova vlhkost, ktera v dokoncené nemovitosti je v okamziku predani a poc¢atku uzivani, je
vyssi nez dlouhodobé stabilizovana. Je proto nutné proces stabilizace vlhkosti zkratit. Toho je mozno
dosahnout predevsim:

e intenzivnim vétranim, pri cemz je Uc¢innéjsi opakované kratkodobé vétrani plnym otevienim .

e mirnym zvySenim teploty vytapéni v prvnim zimnim obdobi o 1 - 2°C oproti standardu vytapéni v
pristich zimnich obdobich;

» vyloucenim suseni pradla na radiatorech v koupelnach, nesusit pradlo v prostoru jednotky (susaky
pradla);
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* vyloucenim zastavovani velkych ploch obvodovych zdi velkoplosnym nabytkem;

o postavenim nabytkovych dild k obvodovym sténam s mezerou mezi sténou a zady nabytkovych dild
min. 50 mm s moznosti cirkulace vzduchu v této mezere postavenim nabytku nejlépe na nohy nikoli na
sokly;

e omezenim pouzivani vodnich nadrzi (akvaria apod.), velkého mnozstvi Zivych rostlin, zvlhéovadl
vzduchu apod. v prvnim roce uzivani;

o vyloucenim situovani velkoplo$nych dekorativnich predmétl na obvodovych sténach;

e neprovadét (umélecké) nasténné malby. Zhotovitel nenese odpovédnost za pripadné skody na
takovychto malbach provedenych uzivatelem, jelikoz stény museji vysychat a Cerstvé omitky stravi
prvni malbu.

Vétrani i v zimnim obdobi. V zimnim obdobi je relativni vlhkost vnéjsiho ovzdusi nizka. Intenzivnim
kratkodobym vyvétranim mistnosti vyménime vnitini vlhky a teply vzduch za chladny s nizkym obsahem
vlhkosti. Schopnost chladného vzduchu pojmout vlhkost zvySenim teploty na teplotu vytapéné mistnosti je
vysoka. Opakovani cyklu kratkodobého vétrani v zimnim obdobi je vysoce G¢innym opatrenim k eliminovani
zbytkové vlhkosti novostaveb.

Vysychani zabudovanych stavebnich materialt az do ustaleného stavu se mlzZe prirozené projevit vznikem
drobnych prasklinek na sténach a v mistech spoju konstrukci, tento jev postupem casu, dvou aZ tfi let, zanikne.
Doporucujeme udrzovat relativni vlhkost prostredi v interiéru na hodnoté do 55 %.

Jednotky jsou osazeny rekuperacnimi vzduchotechnickymi jednotkami, kdy rekuperace probiha pres entalpicky
vyménik. Z daného dlvodu pfi chodu VZT jednotky probiha jen vyména vzduchu bez dopadu na sniZovani/
zvysovani vlhkosti v jednotce. Vlhkost v jednotce lze ovlivnit pouze primim vétranim viz. odrazka intenzivni
vétrani.

Zvysena vlhkost v kombinaci s vyssi teplotou ma za nasledek vznik plisni, zejména ve Spatné vétranych
prostorach. Plisen nejéastéji degraduje omitky a sadrokartonové desky. Vznik plisni zapri¢inény dlouhodobé
zvysenou vlhkosti v prostredi neni vadou dila, ale projevem nespravného uzivani dila.

3.2 Tepelné dilatace a smrst'ovani materialu

Kazdy stavebni material méni svij objem v zavislosti na zménach teplot. U nékterych stavebnich materiald,
jako napf. u betonovych konstrukci, zdicich materiald, omitek apod. se navic projevuje tzv. smr$tovani, coz je
zmenseni objemu vlivem nabyvani pevnosti po vyrobeni a ustaleni vlhkosti. K eliminovani zavaznych
nepfiznivych vlivil na statickou bezpecnost a kvalitu staveb se v konstrukcich navrhuji dilataéni spary.
Eliminovat viechny vlivy ze zmén objem( stavebnich materiald vlivem zmén teplot ale prakticky nelze!
Stavebni konstrukce se chovaji zcela prirozené a mnohdy si vytvori v nejslabsim ¢lanku dilatacni sparu
prirozenou cestou. Samovolné vznikla dilatacni spara, ktera nema vliv na statickou bezpecnost budovy, neni
zavadou. Pokud vadi pfi uzivani z provoznich nebo estetickych hledisek, je ji mozno bud’ cilené priznat nebo ji
prekryt vhodnym konstrukénim prvkem. V zadném pripadé neocekaveijte, ze samovolné vzniklou dilatacni sparu
muZete trvale zlikvidovat vyplnénim této spary pevnym materialem.

Jsme presvédceni o tom, Ze nemovitost, kterou jste prevzali do uzivani, byla z tohoto pohledu navrzena a
zhotovena spravneé.

Sedani a dotvarovdni stavby

Kazda stavba v zavislosti na zakladovych pomérech vlivem své hmotnosti prochazi procesem sedani. Velikost
sedani mize byt od nékolika milimetrd az k nékolika centimetram.

Pri rovhomérnosti zakladovych pomérd a spravném navrhu stavby dojde zpravidla k rovnomérnému sedani
stavby jako celku, které se prakticky nijak nepfiznivé neprojevi. Pfi nerovnomérnosti zakladovych poméri a
komplikovanych resenich staveb se radou technickych opatreni snazi vzdy projektant a zhotovitel stavby
rovnomérnost sedani navodit. Pfevazny podil sedani stavby se odehrava v pribéhu zhotovovani hrubé stavby.
Pouze mensi podil se odehrava po jejim dokonceni. | minimalni pohyby stavby vlivem sedani se mohou projevit
napr. vlasovymi trhlinkami v omitkach. Tyto trhlinky se zpravidla podafri natrvalo odstranit pri prvnim
nasledném malovani.
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Vlasové trhliny, vzniklé z divodu vysychdni konstrukci, tepelné dilatace a smrstovani materiald, stejné
Jjako vlasové trhliny vzniklé sedanim a dotvarovanim stavby v pocadtecnich dvou aZz tri let uZivani
nemovitosti, jsou zcela prirozenym jevem a nejednd se o vadu jednotky.

4 Hlavni uzavéry a rozvody instalaci

4.1 Voda

Pripojka vody je napojena na novy vodovodni rad ve vodomérné Sachté pred objektem u vjezdu do garazi.

V této Sachté je umisténa vodomeérna soustava s fakturacnim vodomérem. Hlavni uzavér vody je umistén

v prostoru garaze v blizkosti vyjezdovych vrat. Potrubi studené vody je privedeno do mistnosti kotelny, kde je
osazeno 5 zasobnikl TV o objemu 2000 L. Z kotelny je veden hlavni rozvod vody pod stropem k jednotlivym
bytovym jadrdm. Rozvody teplé a cirkulacni vody jsou vedeny soubézné s rozvodem studené vody. Hlavni
rozvod vody je veden pod stropem v 1.PP, rozvod vody je opatren izolaci. Na rozvodech cirkulacni a pozarni
vody je provedeno v 1.PP dohrivani topnym kabelem. Pod kazdou stoupaci vétvi je umistén uzavér vody s
vypousténim, tyto armatury musi zlstat vzdy pFistupné. Uzavér vody pro jednotky je umistén v podhledu

v koupelné po pripadné na WC).Veskeré uzaviraci armatury ( jak v jednotkach, tak i spolecnych prostorech) je
nutné 2x do roka provést zménu polohy uzavéru ( a nasledné vratit do vychozi polohy) tak aby nedoslo

k omezeni jejich funkénosti.
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Vodomeérna Sachta - hlavni uzavér vody, fakturacni méreni
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Uzavér vody v prostoru garaze
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4.2 Elektrické rozvody

Napojeni objektu na el. energii je z TRAFOSTANICE ¢.m.0.21. Z TRAFOSTANICE vedou rozvody NN podél objektu
a u jednotlivych vstupl do objektu jsou napojeny do ROZVODEN.TRAFOSTANICE je v majetku EGD.

V jednotlivych ROZVODNACH jsou elektromérové rozvadéce pro osazeni elektromérii. Pro napajeni pozarné
bezpecnostniho zafizeni je osazen zdroj UPS. UPS slouZi k zabezpeceni chodu ventilatort ZOTK v garazich,
pozarniho svétliku na chranénych Gnikovych cestach (dale jen ,,CHUC“) vstup A a B, poZarnich oteviravych oken
na CHUC vstupy C, D, E a ostatnich vyhrazenych zafizeni v dobé pozarniho poplachu, bez zavislosti na napajeni
ze sité.

Z elektromérového rozvadéce je pro kazdou jednotku vyveden privodni kabel do rozvodnice umisténé uvnitr
jednotky.
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Obr. 1 Umisténi rozvoden v 1. PP
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U vstupu do RECEPCE a u VSTUPU D jsou osazena tlacitka ,,Central STOP“, ktera odstavi veskerou
elektroinstalaci s vyjimkou vyhrazenych elektrickych zarizeni a tlacitka ,,Total STOP“, ktera vypnou vsechny
elektrické rozvody bez vyjimky.
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Obr. 2 Umisténi tlacitek "CENTRAL STOP" a "TOTAL STOP" v recepci v 1. PP a ve vstupu D v 1.NP
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V souladu s projektem PBR je objekt vybaven systémem “elektrické poZarni signalizace
(EPS)“. Velkeré prostory podzemnich podlaZi, CHUC A a CHUC B. jsou vybaveny systémem
EPS. Ve vyssich podlazich je systém EPS instalovan pouze ve schodistich. V podzemnim
parkovacim podlazi je proveden linearni teplotni hlasi¢. Bezobsluzna Ustredna EPS - vcetné
zarizeni dalkového prenosu je umisténa v samostatném pozarnim Useku v RECEPCI v 1.PP
vstup A. Ve vstupu D (1.NP) je umisténo tablo OPPO pro zjednodusené ovladani EPS, a je zde
i "Obsluzny a signalizacni panel EPS" pro Uplné ovladani EPS. Pred vstupy A a D je umistén
klicovy trezor a zableskovy majak.
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4.3 Kotelna

Prirucka uzivatele
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Jako zdroj tepla a chladu je objektu provedena v mistnosti KOTELNY kaskada tfi zemnich tepelnych cerpadel
zemé-voda IVT GEO G264 s jimanim tepla z vrtného pole umisténého pod prostorem garazi. Jako bivalentni
zdroj je osazen elektrokotel s vykonem 63 kW. Pro akumulaci topné a chladici vody slouzi zasobnik o objemu

2,0 m3.

Na nejvyssich mistech potrubi jsou rozvody osazeny automatickymi odvzdusnovacimi ventily, na nejnizsich
mistech vypoustécimi kohouty.
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-17 -




Prirucka uzivatele
A\ MORAVOSTAV REZIDENCE DIORIT

4.4 Kanalizace splaskova

Je zakazano do kanalizace vhazovat vlhcené ubrousky, odliCovaci tampon, latky ( hadry), damské hygienické
potreby, pevné castice ( kaminky z bot atd. ...)

Je zakazano instalovat drti¢e odpadu napojenych na kanalizaci.

Precerpavaci stanice na splaskové kanalizaci je nutné pravidelné kontrolovat minimalné 1x za mésic. 1x za rok

provést preventivni prohlidku a ¢isténi celého precerpavaciho Ustroji. PreCerpavaci stanice jsou umistény
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4.5 Kanalizace dest'ova

Destové kanalizace jsou pFes retenéni nadrze svedeny do prilehlé Feky Svratky. Cast zadrzené vody je zpétné
vyuzivana zavlahovym systémem. Je kazano vylévat jakékoliv tekutiny do dest'ové kanalizace.

V objektu garazi se nachazi dvé ¢erpadla slouzici k odvodu povrchové vody jeZ se mizZe objevovat v paté skaly.
Dana cerpadla je nutné 1x mési¢né kontrolovat.
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5

Bytové jednotky/nebytové jednotky (byty,
ateliéry, komercni jednotky)

5.1

5.2

5.3

Neni povoleno

provadét otvory a prostupy skrz obvodové stény a ve fasadé

provadét otvory ve zdech koupelny ¢i kuchyné v pasu o Sifce 50 cm mezi 20 a 70 cm vysky od podlahy
provadét otvory v Sifce 1 m od osy rozvadéce jednotky (rozvod elektro), v Sifce 20 cm pod a nad
vypinaci svétel a pod elektrickymi zasuvkami, vodovodnimi pripojkami a kanalizacnimi odpady
provadét otvory ¢i jakékoli jiné zasahy do obezdivek instalacnich Sachet. Jedna se o pozarné délici
konstrukci.

provadét zmény ¢i Upravy ovliviujici exteriér domu

zasahovat do nosnych ¢i mezibytovych konstrukci (neplati pro zavéseni kuchynskeé linky)

zasahovat do vrstev podlah véetné balkon(/lodZii/teras (kromé svrchnich/naslapnych)

cokoliv kotvit do/na konstrukce balkon(/lodzZii/teras (véetné zabradli), na terasové/balkonové
predély, slunolamy

Cistit odpady prostredky vhodnymi pro plastové potrubi

naslapovat na vnitini parapety oken ci balkonovych dveri (ani pfi jejich (drzbé); neplati pouze

pro rozsirené parapety v misté vystupu na terasy

stoupat na venkovni parapety

ponechat jednotku bez funkéniho pozarniho hlasice

pouzivat zahradni grily a podobna zarizeni pracujici s otevienym ohném

vhazovat do kanalizace vlhéené ubrousky, odlicovaci tampony, latky, damské hygienické potreby,
pevné Castice ( kaminky z bot atd. ...)

instalovat drti¢e odpadu napojenych na kanalizaci

Je nutné

udrzovat vnitfni prostredi jednotky, zejména teplotu 20-23 °C, relativni vzdusnou vlhkost 45-55 %
neumistovat nabytek tak, aby byla znemoznéna cirkulace vzduchu podél obvodovych stén - min. 10 cm
od stény (plisné)

zajistit kontrolu a pripadné serizeni protipozarnich dveri (vstupni dvere do bytu) odbornou firmou 1 x
za rok.

pribézné kontrolovat pevnost uchyceni sifonu ve vanach a sprchovych vanic¢kach. Kontrolovat tésnost
vlastniho sifonu reviznim otvorem 1 x za rok.

neprodlené odstranovat snéhovou pokryvku z povrchi balkoni/lodzii/ teras

pecovat a obnovovat vsechny silikonové tmely (zejména u zafizovacich predmétu)

v pripadé zvukového upozornéni (,,pipani“) vyménit napajeci zdroj (napr. baterie 9 V) v pozarnim
hlasici

jedenkrat roc¢né zkontrolovat funkcnost pozarniho hlasice stisknutim tlacitka ,,test*

pri montazi vlastni termostatické vodovodni baterie umistit na privodu teplé a studené vody zpétnou
klapku (podrobné informace uvadéji vyrobci)

pouzivat pouze cirkulacni odsavace par ( nelze napojit na vétraci okruh jednotky )

provést zkousku uzavéru vody a topeni v jednotce, to nejméné 2x roéné z dlivodu zachovani jejich
dlouhodobé funkénosti (usazovani vodniho kamene)

u dvernich uzavéra osazenych samozaviracem je nutné provadét pravidelnou kontrolu kazdé 3 mésice

Doporucuje se

pravidelné cisténi filtr( odsavac kuchynskych par (digestori)
vyckat s pFipadnou barevnou vymalbou na uplynuti zarucni lhity (opravy pripadnych prasklin jsou
provadény barvou aplikovanou v dobé predani bytu)
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» uplatnovat veskera pravidla stanovena timto manualem i na Vase pripadné dodavatele (zejména
stéhovaci a montazni firmy)

o pravidelna Gdrzba oken (promazani kovani a pant()

e nepouzivat diodové svételné zdroje ve stropnich svitidlech

o Potrubi pro zalévani pitnou vodou na vybranych terasach bytu je vybaveno nezamrznym ventilem se
samovypoustéci funkci. Slepa vétev je oddélena zpétnou klapkou. Samovypoustéci funkce ventilu
zabranuje zamrzani vody ve ventilu (za predpokladu, Ze na potrubi nebude pripojena hadice. S hadici
je samovypoustéci funkce ventilu deaktivovana). Pokud nebude potrubi dlouho pouzivano (pokud
neproudi - neni Casto pouzivana), muze dojit k tvorbé bakterii (legionela), neni bezpeéné vodu na
zahradce ihned pouzivat jako pitnou a bude treba ji odtocit. Zpétna klapka zabrani proniknuti
pfipadnych bakterii do zbytku bytovych rozvodu.

5.4 Co délat, kdyz néco nefunguje

hlavni uzavéry medii pro jednotku

e Uzaviraci ventily pro teplou a studenou vodu se nachazeji v instalacnich Sachtach a jsou pristupné pres
revizni dvirka umisténych nad pohledem v koupelné/ WC .

» Uzaviraci ventily pro topeni se nachazeji v rozdélovaci podlahového topeni

e Hlavni vypinac / jisti¢ privodu elektrické energie bytové jednotky se nachazi ve spolecné rozvodné
skiini v 1. PP.

netece tepla voda

e  Provérit, zdali tepla voda netece na jiné vytokové armature v bytové jednotce. Nasledné zjistit, zdali
se stejné problémy s teplou vodou nevyskytuji také na celém patfe u sousedu, potazmo v celém domé.
Pokud tepla voda netece pouze v mém byté, provérit uzaviraci ventily u vodoméra v sachtach
(koupelny, WC). Pokud tepla voda netece i v sousednich bytech, informujte spravce objektu
a pozadejte jej, aby provéril funkcnost vyménikové stanice nebo kotelny u provozovatele.

netece studena voda

e Provérit, zdali voda netece na jiné vytokové armature v bytové jednotce. Nasledné zjistit, zdali se
stejné problémy s vodou nevyskytuji také na celém patre u sousedl, potazmo v celém domé. Pokud
voda netece pouze v mém byté, provérit uzaviraci ventily u vodomérG v Sachtach (koupelny, WC).
Pokud voda netece i v sousednich bytech, provérit aktualni odstavky a havarie u provozovatele
vodovodni sité. Pokud problém pretrvava, informujte spravce objektu.

nefunguje elektricky proud

e Provérit, jsou-li jistiCe v mé bytové jednotce v poloze zapnuto (nahoru). Nasledné vypnéte a zapnéte
hlavni jisti¢ u elektroméru. Pokud elektricky proud nefunguje i v sousednich bytech nebo spolecnych
prostorach, provérit aktualni odstavky a havarie u dodavatele elektrické energie. Pokud problém
pretrvava, informujte spravce objektu.

netopi topeni

o Zkontrolujte ventily u kalorimetr( ( v rozdélovaci podlahového topeni), jsou-li v poloze ,,otevieno

» Provérte teplotu a tlak na vétvich podlahového topeni v rozdélovaci UT -

e Hmatem ovérte teplotu privodniho potrubi do rozdélovace podlahového topeni)

eV pripadé, Ze je podlahova pocha nebo jeji cast vyrazné chladna, miZe se jednat o ¢astecnou
neprichodnost vlivem zavzdusnéni. V takovém pripadé je nutné provést odvzdusnéni systému.

o Ovérit u spravce objektu (aktualni kontakt najdete na nasténce) zdali je topna sezona a topeni muze
topit
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5.5 Co nelze povazovat za vadu

e Veskeré vady zjevné (vC. mechanickych poskozeni) neuvedené v predavacim protokolu jednotky

o Veskeré vady zpUsobené nespravnym uzivanim ¢i nespravnou Gdrzbou jednotky/vyrobku/materialu;

o Veskeré vady jednotky zpUsobené jejim béznym opotfebenim;

e Veskeré vady jednotky zplsobené pouzitim a nakladanim s jednotkou, které je v rozporu s platnymi
technickymi normami anebo touto priruckou pro uzivani jednotky,

e Veskeré vady jednotky zplsobené tretimi osobami;

o Veskeré vady zplsobené dodateénymi zasahy majitele jednotky i tretich osob (véetné vad v budoucnu
vzniklych v dusledku takovychto Uprav anebo napf. neodbornou instalaci, GUpravou ¢i opravou
jednotky)

e Veskeré vady zplsobené zasahem vyssi moci (Zivelné pohromy, extrémni klimatické podminky atd.)

eV pripadé, Ze konstrukce a zarizeni vyzaduji predepsanou Udrzbu - servisni prohlidku, pri které bude
Zjisténo, ze Cast nebo celé zarizeni vyZaduje servis, opravu nebo vyménu z titulu bézného uzivani,
nejedna se v takovém pripadé o vadu, (napf. vyména filtrl, zdroj svétla, sefizeni vyplni otvora apod.)

5.6 Dodatecné stavebni Upravy po dobu zarucni lhity

V prubéhu zaruéni lhity [ze provadét dodateéné stavebni Gpravy. Doporucujeme veskeré stavebni GUpravy
provadét odbornou firmou / osobou a dodrzovat platné pravni predpisy a stavebni normy. Diirazné
upozorinujeme, ze provedenim stavebnich Uprav se vystavujete riziku ztraty zaruky upravou dotcenych
konstrukci.

Drobné zasahy do stavebnich konstrukci lze provadét aZ po ovéreni umisténi rozvodu instalaci, napf. pomoci
»elektronické hledacky“. | po tomto ovéreni podle vykresové dokumentace je nutné postupovat obezretné s
ohledem na moZnost naruseni napf. rozvodu elektrickych instalaci nebo rozvodud vody a kanalizaénich odpad.
Z divod( bezpecnosti doporucujeme pred provedenim zasadu do konstrukce uzavrit privod vody a vypnout
prislusné elektrické jisti¢e. Poskozeni rozvodi neni mozné reklamovat.

Do nosnych konstrukci (zdi, stropy, schodisté) jsou zasahy nepripustné.

5.7 Dodatecna instalace kuchynské linky

Po prevzeti jednotky si vlastnik bude zajistovat dodavku a montaz kuchynské linky. Doporucujeme Vam obratit
se na autorizovaného prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodud vody, elektriny, odpadl a vzduchotechniky.

Pri instalaci kuchynské linky je potreba dodrzovat zakladni pravidla:

« jsou zakazané zasahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky vyplyva, Ze dotazeni rozvodu
siti ke spotfebic¢iim a zafizenim je moZno pouze v montaznim prostoru za kuchynskou linkou (pfiznané po
sténé),

« zavé$eni skrfinék musi byt provedeno pomoci takovych materiald, které zaruci Unosnost dle stén, do kterych
jsou kotveny a jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatizeni (40 kg/m délky), doporucujeme pouzivat
hmozdinky urcené pro kotveni do deskovych materiald napf. fischer DuoHM délky 55 mm)

« V mistech plvodné zamyslenych pozic kuchyriské linky dle projektu, byly instalované na v. 0,5 m pod stropem
vydrevy. Jejich presnou polohu doporucujeme ovérit pomoci sondy.

« je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych rozvod, véechny zasahy do elektro rozvodl podléhaji
vydani nové revizni zpravy,

« noveé instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt radné odzkouseny. V pripadé jejich selhani hrozi
riziko skod nejen na vasi jednotce, ale i na jednotkach sousednich!

« instalaci kuchynské linky nesmi dojit k omezeni pratoku vzduchu u vétracich mrizek ve sténé. V opacném
pfipadé muze dojit k naruseni funkce nuceného vétrani, pripadné vzniku skody na VZT jednotce.

Instalace digestore

Lze pouzit pouze digestore v recirkula¢nim rezimu. Digestore a jina odsavaci zarizeni nelze napojit na stavajici
rozvod VZT jednotky.
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5.8 Dodatecna instalace zaluzii

Instalace venkovni zaluzie

« povoleno pouze v pfipadé realizace dodavatelskou firmou vyplni otvord DAFE-PLAST Jihlava, s.r.o. pfi
zachovani plvodniho barevného feseni, tak aby byl zachovan jednotny vzhled domu.

Instalace siti proti hmyzu

« povoleno pouze v pfipadé realizace dodavatelskou firmou vyplni otvord DAFE-PLAST Jihlava, s.r.o. pfi
zachovani plvodniho barevného feseni, tak aby byl zachovan jednotny vzhled domu.

5.9 Udrzba povrchii

Vzdy pouzivejte pouze prostfedky primo uréené pro oSetfovani daného povrchu a vzdy dbejte pokyn( vyrobce
uvedenych na obalech.

Durazné doporucujeme pouzivat takové vyrobky, které neobsahuji abrazivni ¢astice, které by mohly povrch
trvale poskodit.

6 Skladové koéje

6.1 Neni povoleno

» skladovat v prostoru sklepu jakékoliv horlavé/toxické Ci jinak nebezpecné latky

» skladovat predméty, které mohou byt zdrojem nevyhovujicich hygienickych podminek (hlodavci,
hmyz apod.)

» zasahovat, upravovat i premistovat rozvody technického vybaveni domu

o provadét dodatecné otvory do pozarné délicich Gsekd

6.2 Je nutné

» zachovat volny pristup k pozarnim ucpavkam (prichody potrubi skrze zdi &i stropy)

6.3 Doporucuje se

e umistiovat predméty tak, aby pri jejich padu nemohlo dojit k zablokovani dvefi z vnitrni strany

e umistiovat predméty tak, aby nemohlo dojit k jejich samovolnému padu (nebezpeci Urazu)

» neskladovat predméty neprimérené vysoké hodnoty

o skladovat predméty, jeZ mohou byt poskozeny v disledku vys$si vzdusné vihkosti (sklepy jsou
nevytapéna cast domu)

» skladovat v prostoru sklepa predméty které mohou byt poskozeny vodou v bezprostrednim kontaktu s
podlahou. U takovych predmétd a véci je nutné jejich umisténi na vyvysené misto minimalné 10 cm
nad podlahu, napr. na regal nebo paletu.

6.4 Co délat, kdyz néco nefunguje

Zvysena vlhkost

»  Kontaktujte spravce objektu, aby provéril a pripadné zménil nastaveni systému nuceného vétrani.
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6.5 Co nelze povazovat za vadu

o veskeré vady zjevné (vC. mechanickych poskozeni) neuvedené v predavacim protokolu jednotky

o veskeré vady zplsobené nespravnym uzivanim ¢i nespravnou Gdrzbou jednotky/vyrobku/materialu

o veskeré vady zplsobené dodateénymi zasahy majitele jednotky &i tretich osob (véetné vad v budoucnu
vzniklych v dusledku takovychto Gprav anebo napf. neodbornou instalaci, Gpravou ¢i opravou)

o veskeré vady zplsobené zasahem vyssi moci (Zivelné pohromy, extrémni klimatické podminky atd. )

o Veskeré vady jednotky zpuUsobené jejim béznym opotfebenim;

o Veskeré vady jednotky zplsobené pouzitim a nakladanim s jednotkou, které je v rozporu s platnymi
technickymi normami anebo touto priruckou pro uzivani jednotky,

e Veskeré vady jednotky zplsobené tretimi osobami.

7 Garaze

7.1 Neni povoleno

e uzivat garazova stani k jinému Gcelu nez parkovani osobniho vozidla/motocyklu

» skladovat v prostoru garazi jakékoliv horlavé/nebezpecné latky

o skladovat v prostoru garazi pneumatiky

e vjizdét do prostoru garazi s vozidly znecisténymi snéhem nebo ledem

o vjizdét do prostoru garazi s vozidly, u kterych kvili jejich technickému stavu hrozi Unik provoznich
kapalin

e vjizdét do prostoru garazi s vozidly s neplatnou emisni zkouskou (STK)

e provadét servisni ani jinou Udrzbovou ¢innost na vozidlech

» ohranicovat stani jakoukoliv konstrukci (pricky, TROAX apod.)

e ponechavat zapnuty motor vozidla po delsi dobu nez je nutné

7.2 Je nutné

e  Tidit se dopravnim znacenim (zejména omezeni LPG/CNG a vyska vozidla)
e v pripadé vypadku elektrického proudu (nefunkcni vjezdova vrata) postupovat pri jejich nouzovém
otevirani v souladu s postupem uvedenym vyrobce.

7.3 Doporucuje se

e privjezdu a vyjezdu vyckat Uplného a radného zavreni vjezdovych vrat (eliminace rizika vniknuti
neopravnénych osob do budovy)
« dbat zvysené opatrnosti pri pohybu osob

7.4 Co délat, kdyz néco nefunguje

Nefunguje ovladani garazovych vrat
e Zkontrolujte, zda-li je SPZ vozu ( jez je ulozena v databazi spravce objektu) Citelna
e  Vyuzijte moznost otevreni pres GSM branu ( v pripadé Ze vase telefonni Cislo je v databazi spravce
objektu)
« Cipem na venkovni fasadé u vjezdovych vrat/ tlacitkem u vyjezdovych vrat
»  Kontaktujte spravce objektu
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Casto dochazi ke spusténi zafizeni detekujiciho nebezpecné plyny a pary?

7.5

Kontaktujte spravce objektu, aby provéril, zdali se v garazich nepohybuje vozidlo s neplatnou emisni
zkouskou

Co nelze povazovat za vadu

veskeré vady zjevné (v¢. mechanickych poskozeni) neuvedené v predavacim protokolu jednotky
veskeré vady zplsobené nespravnym uzivanim ¢i nespravnou Udrzbou jednotky/vyrobku/materialu
veskeré vady zplsobené dodatecnymi zasahy majitele jednotky ¢i tfetich osob (véetné vad v budoucnu
vzniklych v dusledku takovychto Gprav anebo napf. neodbornou instalaci, Gpravou ¢i opravou)

veskeré vady zplsobené zasahem vyssi moci (Zivelné pohromy, extrémni klimatické podminky atd.)
Veskeré vady jednotky zplsobené jejim béZnym opotrebenim;

Veskeré vady jednotky zplsobené pouzitim a nakladanim s jednotkou, které je v rozporu s platnymi
technickymi normami anebo touto priruckou pro uzivani jednotky,

Veskeré vady jednotky zplsobené tretimi osobami.

4

Spolecné c¢asti domu

8.1

8.2

8.3

Neni povoleno

cokoliv skladovat ve spoleénych prostorach domu mimo mistnosti k tomu urcené (napr. kolarna,
kocarkarna apod.). Toto omezeni se nevztahuje na prostory urcené k vyhradnimu uzivani vlastnika
prislusné jednotky.

jakkoliv upravovat veskeré spolec¢né ¢asti domu (napf. umistovani satelitd, klimatizaénich

jednotek apod.) s vyjimkou takovych, které jsou ve vyhradnim uzivani vlastnika jednotky (tyto pouze
v rozsahu stanoveném timto manualem)

zasahovat do skladby ¢i povrchu strech vcetné strech zelenych (napr. satelity, antény, zahradni
domky apod.)

pohybovat se s motorovymi/elektrickymi vozidly mimo urcené silnice (zejména vjizdét na chodniky,
zelené plochy apod.)

jakkoli manipulovat s regulacnimi ventily topného systému umisténymi ve spolecnych castech objektu
jakkoli manipulovat s regulatorem tlaku vody na privodnim potrubi do objektu

jakkoliv zasahovat do spole¢nych domovnich rozvodi (zejména studena voda, tepla voda, topeni,
veskeré elektroinstalace)

vyuzivat konstrukce zabradli k montazi jinych komponentt

zasahovat do zeminy na zelenych stfechach (nevztahuje se na travni porost)

Je nutné

informovat stéhovaci a montazni firmy o omezenich stanovenych timto manualem

provadét pravidelné revize stanovené legislativou (zejména viz priloha ¢. 3 tohoto manualu)
provadét pravidelné Udrzbové prace (zejména viz priloha €. 1 tohoto manualu)

udrzovat zelené plochy v souladu s manualem Udrzby

Doporucuje se

pri vstupu do objektu vyckat Uplného a Fadného zavreni vstupnich dveri (eliminace rizika vniknuti
neopravnénych osob do budovy)
dbat zvysené opatrnosti pri pohybu neznamych osob
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8.4 Co délat, kdyz néco nefunguje

e V pripadé, ze néco nefunguje ve spolecnych prostorech objektu kontaktujte spravce objektu.

8.5 Co nelze povazovat za vadu

o veskeré vady zjevné (vC. mechanickych poskozeni) neuvedené v predavacim protokolu jednotky

o veskeré vady zplsobené nespravnym uzivanim ¢i nespravnou Gdrzbou jednotky/vyrobku/materialu

o veskeré vady zplsobené dodateénymi zasahy majitele jednotky &i tretich osob (véetné vad v budoucnu
vzniklych v dusledku takovychto Uprav anebo napf. neodbornou instalaci, Upravou ¢i opravou
spole¢nych prostor)

o veskeré vady zplsobené zasahem vyssi moci (Zivelné pohromy, extrémni klimatické podminky atd.)

o Veskeré vady spolecnych prostor zplsobené jejim béznym opotfebenim;

e Veskeré vady spolecnych prostor zplsobené pouzitim a nakladanim se spolecnymi prostory, které je v
rozporu s platnymi technickymi normami anebo touto priruckou pro uzivani jednotky a spolecnych
prostor,

e Veskeré vady spolecnych prostor zplsobené tretimi osobami.

9 Zasady uzivani objektu - stavebni konstrukce

Drobné zasahy do stavebnich konstrukci lze provadét az po ovéreni umisténi rozvodu instalaci. | po tomto
ovéreni podle vykresové dokumentace je nutné postupovat obezretné s ohledem na moznost naruseni napr.
rozvodu elektrickych instalaci. Do nosnych konstrukci (zdi, stropy, schodis$té) jsou zasahy nepFipustné.

V pripadé, ze konstrukce a zarizeni vyZaduji predepsanou udrzbu - servisni prohlidku, pri které bude zjisténo,
Ze Cast nebo celé zarizeni vyzaduje servis, opravu nebo vyménu z titulu bézného uzivani, nejedna se v takovém
pfipadé o vadu, (napf. vyména filtrd, zdroj svétla, sefizeni vyplni otvorl apod.).

9.1 Zalozeni objektu

Zalozeni objektu je provedeno na Zelezobetonovych zakladovych pasech.

9.2 Nosné konstrukce a prvky

Nosné stény, sloupy a stropy jsou provedeny ze Zelezobetonu. V hornich patrech objektu byly Zelezobetonové
stény kombinovany s vapenopiskovou tvarnici SILKA.

9.3 Hydroizolace spodni stavby

Nebyla predmétem dodavky dodavatele stavebni ¢asti.

9.4 Stresni plast’

2x rocné (nejlépe na jare a na podzim) je nutno provést kontrolu neporusenosti povrchu stresniho plasté vc.
vycisténi stfesnich vpusti pripadné nouzovych prepadu pro odtok vody. Pripadné poskozeni opravit odbornou
firmou. Prohlidky strech kromé vyse uvedeného je nutno provadét i po vichricich, krupobitich, namraze apod.
prirodnich udalostech.

V zimnim obdobi provadét pribézné odklizeni snéhu z teras, pavlace a balkond. Snih odklizejte vhodnym
naradim z umélych hmot s hrotem opatfenym pryzovou hranou. V Zadném pripadé nepouzivejte kovové naradi
napr. lopaty apod.

Vétraci otvory stfech nesmi byt zakryty necistotami ¢i snéhem.
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V mistech zasypu kacirkem a zeminy upravovat pribézné souvislost vrstvy.

Na strechu, ktera neni konstruovana jako pochozi, je nutné zamezit pristupu osob na strechu, kromé obsluhy,
ktera musi byt poucena o chovani se na téchto strechach.

9.5 Obvodové stény

Obvodoveé stény jsou provedeny ze Zelezobetonu v kombinaci s vapenopiskovou tvarnici SILKA

9.6 Fasada

Kontaktni zateplovaci systém

Kontaktni zateplovaci systémy jsou nachylné na poskozeni, proto jejich Gdrzbu, Cisténi, napr. omyti tlakovou
vodu, by méla provadét odborna firma. Kontaktni zateplovaci systémy nejsou dale odolné proti rypani,
bodovému zatiZeni a vysokym teplotam (ohni) a ¢innosti ptaku.

V zimnim obdobi je nutné odklizet snih od fasadnich povrchd. Povrchy fasad je zakazano narusovat sekanim,
vrtanim, zatloukanim skob a kotev apod.

V lokalitach se zvySenou prasnosti se doporucuje provést ocisténi vnéjsich parapetl a atik (nesplachovat).

Stékajici znecisténa voda v soucinnosti s vétrem muize zpUsobit neodstranitelné skvrny na fasadach.
Plechova provétravana fasada

Jeji udrzbu mize provadét pouze odborna firma.

9.7 Vnitrni délici nenosné stény

Zdéné konstrukce

Zdéné konstrukce jsou provedeny z vapenopiskovych tvarnic SILKA

Akustické mezibytové stény

Akustické mezibytové stény jsou provedeny z tvarnic SILKA. Z ddvodd nenaruseni zvukové neprizvucnosti je
zakazano do danych konstrukci jakkoliv mechanicky zasahovat (zasekavat rozvody, vytvaret vyklenky atd.)

Akustické predstény

Akustické predstény jsou montované konstrukce za pouziti jednoduchého zaklopu ze sadrokartonové desky
LaPlura. V akustickych predsténach jsou provedeny rozvody elektrické sité. Rozvody byly navrzeny a
realizovany tak, aby byly splnény pozadavky na akusticky Gtlum. Do akustickych stén nelze provadét jakékoli
zasahy, napr. rozvody dodatecnych instalaci, z divodu naruseni akustickych vlastnosti. Které stény jsou
akustické je zrejmé z projektové dokumentace.

Bytové pricky
Jsou provedeny jako montované konstrukce z dvojitého zaklopu ze sadrokartonovych desek. Je zakazano
zasahovat do nosného systému konstrukce ( vyrezavat profily apod...)

Instalacni predstény

Instalacni predstény jsou provedeny jako montované konstrukce z jednoduchého zaklopu ze sadrokartonovych
desek. Je zakazano zasahovat do nosného systému konstrukce ( vyrezavat profily apod...). Dale upozornujeme
, Ze konstrukce slouzi k zakryti rozvodu. PFi vrtani do konstrukce doporucujeme provést opatrné navrt na
hloubku desky a za pomoci dané sondy ovérit nepritomnosti rozvodu v daném misté.
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9.8 Malby

Vnitrni stény jsou opatreny omitkou a malirskym natérem. Prvni malba, ktera je provedena na ,,Cerstvou
omitku“ byva rychleji stravena. Proto doporucujeme provést po 2-3 letech uzivani nové vymalovani, které jiz
bude trvalejsiho charakteru a také zaceli vlasové trhliny vzniklé vyschnutim konstrukci a dotvarovanim stavby.
Doporucujeme prvni dva roky ponechat omitky bez aplikace barevnych a dekorativnich maleb, nastrikd apod.

Ocelové konstrukce jsou natirany béznymi natérovymi hmotami. PFi idrzbé a obnové natérl je mozno
postupovat standardnimi postupy dle navodi vyrobct.

Drevéné konstrukce jsou povrchové upravovany podle druhi celou fadou napoustécich a natérovych hmot. Pfi
Udrzbé a obnoveé natérd je mozno postupovat standardnimi postupy dle navodu vyrobct.

Venkovni natéry jsou provadény standardnimi barvami. Pri plsobeni klimatickych podminek v agresivnim
prostredi, napr. mést, je nutné tyto natéry obnovovat (priblizné po dvou letech). Jedna se hlavné o natéry
balkénovych zabradli a jejich vyplni, dfevénych podhledi, madel apod.

9.9 Obklady

Obklady stén jsou realizovany z béznych keramickych pérovinovych obkladl. Keramické obklady se Cisti
béZnymi Cisticimi prostfedky. K c¢isténi obkladu je nepfFipustné pouZivat kyseliny nebo louhy.

9.10 Podhledy

Podhledy v jednotkach jsou reseny jako sadrokartonové konstrukce a jsou realizovany pouze v chodbach,
koupelnach a WC.

Pri manipulaci s dvirky reviznich otvord u vzduchotechnickych jednotek doporucujeme Gcast dvou osob. Dvifka
jsou opatreny bezpecnostnim retizkem. Hmotnost reviznich dveri je vzhledem k jejich velikosti je vyssi.

Pri manipulaci s reviznimi otvory mize dojit k poruseni okolniho natéru, v takovém pripadé se nejedna o vadu.
Uchyceni svitidel

o zatiZeni podhledd je max. 6 kg/m2 plosné pri tloustce desek 12,5mm - kotvit lze pouze do nosnych
profild

Ve vstupni chodbé 1. NP je podhled resen jako sadrokartonova protipozarni konstrukce a je zakazano do néj
délat dodatecné prostupy.

V prostoru garazi 1. NP je podhled zateplen z desek s mineralni vatou a povrch je tvoren silikonovou omitkou.
Podhled nevyzaduje zvlastni idrzbu. Zakladni udrzba je obdobna jako v casti ,,Fasada“.

9.11 Podlahové konstrukce

Zalesténa betonova deska - garaze

Podlahova dratkobetonova deska je oddilatovana obvodovymi oddélovacimi sparami od vsech svislych
konstrukci a je rozdélena rezanymi sparami rizeného smrstovani. Tato spara se nasledné po ustaleni smrstovani
uzavira pruznym tmelem nebo epoxidovou pryskyfici (dle zplsobu vyuziti). Toto se provadi priblizné po 1 roce
od realizace, nebo dle poZadavku provozovatele. Rozsireni dilataci neni vadou budovy, ale bézny jevem

Cisténi provadét 1x tydné bé&znym zplsobem (zamést, umyt vlhkym mopem). Mozno provést strojni ¢isténi. Z
povrchu podlahy je nutné odstranovat skvrny od oleje pomoci k tomu uréenych pripravku.

V ramci dotvarovani konstrukci mize lokalné dojit k vytvofeni nefizenych prasklin. Nové vzniklé praskliny
musi osetrit odborna firma v ramci ro¢ni udrzby

Cementové poteéry

Slouzi jako podklad pod pochozi plochy (kobercové krytiny, vinylové podlahy a dlazby). Tento typ podlahy
nevyzaduje zadnou zvlastni idrzbu a kontrolu.
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Dirazné doporucujeme, aby se do skladby podlahy nedostala voda nebo trvala vlhkost. Voda v konstrukci
zpUsobuje jeji degradaci a rozruseni, dale zvySuje riziko vzniku plisni. Poskozeni tohoto typu neni divodem k
reklamaci, ani reklamacni vadou.

9.12 Naslapné vrstvy podlahy
Obecné zasady k pouzivani podlah

e povolené zatizeni dle navodu vyrobce

e maximalni bodové zatizeni dle navodu vyrobce

e po podlahovych konstrukcich je zakazano smykat bremena

e bézny povrch podlah neni odolny proti padu bfemen a pro pouziti voziku s kovovym kolecky

o v pripadé pouziti nabytku s kolecky ( Zidle, stdl, box na Supliky) je nutné pouZzit specialni podlozku na
podlahu ( zamezi se tak poruseni pochozi plochy)

e pro udrzeni Cistoty se doporucuje vhodné strojni ¢isténi doporucenymi prostredky

e na povrchu mohou nevhodné podrazky bot vytvaret barevné skvrny

e v garazich a na rampach je nutné provadét odstranovani hrubych necistot a soli

e pro omezeni vnasenych necistot doporucujeme pouziti Cisticich rohozi pred vchodem a cisticich zén ve
vstupnich prostorach objektd.

Dlazba
Pro podlahy v jednotkach jsou pouzity bézné keramické dlazdice

Cisténi provadét 1x denné béznym zpilsobem (zamést, umyt vihkym mopem s pFidanim béznych saponatovych

pripravku). K Cisténi dlaZeb je nepfipustné pouzivat kyseliny a louhy. Keramicka dlaZba je vice nachylna k
mechanickému poskozeni vlivem padu tvrdych téles.

PVC, Vinylové povrchy

Cisténi provadét 1x denné béznym zptisobem nejprve zamést a zbavit povrch tzv. volné $piny, nasledné umyt
vlhkym mopem s pfidanim béZnych saponatovych pripravkd. Je téZ mozné vysat podlahu vysavacem, ktery ma
hubici s kartackem, aby se podlaha neposkrabala. Podlahy na bazi plastu jsou nachylné k mechanickému
poskozeni vlivem ostrych hran.

Obvodové podlahové listy jsou nachylné na zvysenou vlhkost a odéry. Doporucujeme obvodové listy pouze setrit
navlhéenym hadrem.

Vlivem teplotni roztaznosti materialu k okolni teploté, mize v prabéhu rocniho cyklu dochazet ke zméné
velikosti spar podlahoviny., nejedna se o vadu vyrobku. V bytech nesmi klesnout teplota pod 18 °C.

Drevéné podlahy

Cisténi provadét 1x denné béZnym zpiisobem nejprve zamést nebo vysat, s hubici s kartackem, a zbavit povrch
tzv. volné spiny. 1x tydné podlahu vytrit vlhkym, dobre vyzdimanym, hadrem. Vytirani by se mélo provadét po
sméru vlaken dreva. Pozor, nadmérné mnozstvi vody drevéné podlaze skodi! K Cisténi pouzivejte pouze
pripravky pro drevéné podlahy, pripadné Cistici prostredky, které maji neutralni pH. V Zadném pripadé

k ¢isténi drevéné podlahy nepouzivejte draténky nebo tvrdé kartace, které mohou zpUsobit trvalé poskozeni
(poskrabani) podlahy. Zhruba po 5-10 letech, zaleZi na zatizeni - pouzivani, je tfeba drevénou podlahu znova
zrenovovat bud’ lakovanim nebo olejovanim.

U drevénych podlah je vyrobci zakazané pouzivat podlahové chlazeni. Pri nedodrzeni daného predpisu, zanika
zaruka na dané povrchy.

Epoxidové a polyuretanové stérky na pavlaci

Povrch na bazi epoxidové stérky nevyzaduje Zadnou zvlaétni idrzbu. Cidténi provadét béznym zplsobem
(zamést, umyt vlhkym mopem). Mozno provést strojni Cisténi. Z povrchu podlahy je nutné odstranovat skvrny
od oleje pomoci k tomu uréenych pripravka.
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Vlivem UV zareni a povétrnostnimi vlivy nejsou epoxidové pryskyrice obecné barevné stalé.

9.13 Vyplné otvort

Okna, balkénové dvere, parapety

Okna jsou konstrukci nevyzadujici dlouhodobé drzbu, kromé bézného Cisténi a sefizeni. Pouze u pohyblivych
Casti kovani se pozaduje 1x roc¢né jejich promazani - pouzit je mozno technickou vazelinu a silikonovy olej.

Udrzba skel, ram(i, vné&jsich i vnitfnich parapetli se provadi vodou s b&Zznymi saponatovymi prostfedky. Pfi
¢isténi a uzivani je nutno dbat na to, aby profily nebyly mechanicky poskozeny. Oprava poskozenych povrchi
profil zcela Uspésné neni mozna. Pri ¢isténi rama vyplni i véech vyplni se nesmi pouzit ostrych predmétd,
dratének a pripravk(, ve kterych je obsazen pisek nebo jine pevné castice z divodu nebezpeci poskozeni
povrchové Upravy nebo oplasténi vyrobku.

Po urcité dobé uzivani je v nékterych pripadech nutné seridit kovani, kterym se upravi pripadné svésovani
okennich kridel. Sefizeni oken se provadi nastavenim kovani V pripadé neodborného zasahu do konstrukce Ci
materialu oken zanika zaruka na okna. Je vhodné provadét servisni kontrolu oken odbornou firmou minimalné
1x roCné.

Dolni ¢ast skla v oknech je nejchladnéjsi misto v mistnosti a zvlasté v zimni sezoné mize dochazet ke
kondenzaci vodnich par. Kondenzace vodnich par neni vadou oken, ale pri¢inou nadmérné vlhkosti v mistnosti.
Ke kondenzaci muze dochazet pfi relativni vihkosti vzduchu nad 50 %. Pripadné sniZeni vlhkosti zajistite
narazovym vétranim (Uplné otevreni okna na 4 - 10 minut a to nékolikrat denné).

V zimnim obdobi se nesmi zajistovat vétrani pomoci mikroventilace, kdy témér nedochazi k vyméné vzduchu,
ale pouze k Uniku tepla a kondenzaci vodnich par na ramu oken a tésnéni ramu, které muize vést aZ ke vzniku
plisni.

Chtéli bychom vas upozornit na problém predmétd umisténych do oken, predevsim na jizni stranu fasady. Toto
je pfimo domovnim fadem zakazano a to ze dvou divodu.

Prvnim je esteticka stranka - celkovy dojem z moderniho objektu predméty v oknech kazi.

Druhym, zasadnim dlvodem je riziko tepelného $oku v jehoZ disledku miZe dojit k prasknuti celé okenni
tabule - takovy pripad dodavatel neuzna jako reklamaci a cely naklad na vyménu okna musi byt hrazen
uzivatelem daného bytu! V blizkosti okna (do 25cm) nesmi byt nic umisténo, vlivem odrazu tepelnych paprsku
dochazi k zasadnim rozdilim teploty v riznych castech okna k prasknuti okna (viz. foto v priloze).

V souvislosti s tim bychom chtéli také upozornit na povinnost najemniku uzavrit pojistku na hmotnou
zodpovédnost za skody, jak je uvedeno v podnajemni smlouvé, v pripadé skod na majetku to vyrazné ulehci
vasi situaci pri feseni jejich nasledkd.

Dvere

Vnitrni dvere vyzaduji minimalni Gdrzbu. Povrch je mozno Cistit vihkym hadrikem. Pouzivat lze i vodu s primési
saponatu, ktery neobsahuje organicka rozpoustédla nebo abrazivni primési. Pri CiSténi zarubni, dvernich kridel i
véech vyplni se nesmi pouzit ostrych predmétu, dratének a pFipravkd, ve kterych je obsazen pisek nebo jine
pevné castice z divodu nebezpeci poskozeni povrchové Upravy nebo oplasténi vyrobku.

Soucasti nutné Udrzby je min. 1x ro¢né namazat zavésy, strelku zamku vhodnym mazacim tukem (AK2, NH3
nebo A2) a dotahnout kovani. Soucasti protipozarnich dveri jsou samozavirace. Pro jejich spravnou funkci je
nutna jejich pravidelna kontrola a pripadné sefizeni. Je zakazano jakymkoliv zplsobem blokovat zavirani
téchto dveri (klinky, stavéce apod.).
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U dveri s pozarni odolnosti je nutné minimalné 1x roc¢né v souladu s §7 odst.4, vyhlasky 246/2001 Sb. provést
kontrolu provozuschopnosti a celistvosti pozarnich dveri, zda maji volny chod v zavésech, zda nejsou zavésy,
zamek, kovani uvolnény, a Ze strelka zapada do zamku., Ze neni porusena zpénovaci paska. Zpénovaci pozarni
paska je umisténa po obvodu dveri a pokud nedojde k jejimu poskozeni, nevyzaduje zadnou specialni tdrzbu. Z
bezpecnostnich dlvodl nesmi byt blokovana funkce samozavirace ani jinak omezovano samozavirani dveri.
Taktéz je nutné provadét kontrolu funkcnosti dveri opatrené kovanim s panikovou funkci.

U venkovnich zZaluzii integrovanych na ramu oken, mohou vlivem kombinace venkovni teploty a vlhkosti vznikat
na venkovnim skle mapy. Po vyrovnani teplotnich a vlhkostnich rozdili mezi sklem Zaluzie a okolim, dojde
k vymizeni jevu ( béZné v prabéhu dne)

Vrata

Trvani zarucni doby je podminéno provadénim predepsané Udrzby zarizeni - pravidelnych servisnich prohlidek -
v intervalech 6 mésicl. Pripadné krat$i nebo delsi intervaly prohlidek jsou zavislé na Cetnosti provozu zarizeni.
Vymeén pruzin vinuti vrat se doporucuje provadét v predstihu pred po 24 mésicich nebo s ohledem na jejich
vytiZzenost.

9.14 Venkovni zpevnéné plochy

Pristupové komunikace a chodnik musi uzivatel pravidelné udrzovat. Jedna se predevsim o Udrzbu v zimnim
obdobi, kdy je nutné uklizet snih a pripadné provadét posyp této komunikace. V zimnim obdobi v Zadném
pripadé neodhrnujte snih ze zpevnénych ploch radlicemi s kovovymi brity (hrozi mechanické poskozeni povrchu
zamkové dlazby a sniZeni jeji zivotnosti.

Udrzbu zatravnénych ploch ve vegetacnim obdobi si zajistuje uZivatel.

Soucasti odvodnéni komunikaci jsou liniové Zlaby s mrizkami, které odvadi destovou vodu z ploch okolo
objektu. Vsechny tyto vpusti je nutné kontrolovat a min. 1x za tfi mésice Cistit a odstranovat zachycené
necistoty, listi apod.

Vpusti pfi zaneseni nebudou spravné odvadét vodu do kanalizace, coZ mlzZe vést ke zplsobeni skody
zaplavenim. V tomto pripadé nelze uplatnovat reklamaci praci zhotovitele.

Pfed zahajenim vystavby objektu odborna firma STRIX Chomutov, a.s., ICO: 27274535 provedla ocisténi
skalnich svahu a instalovala specialni geokompozit Krismer a ochranné sité (zejména v ¢asti pohledové
chranéného vyznamného krajinného prvku - Kominsky lom). Funkcnost geokompozitu a ochrannych siti
doporucujeme pravidelné kontrolovat alespon 1x ro¢né. Pro zvyseni bezpecnosti byly vybudovany i ochranné
kamenité valy a instalovano oploceni. Vstup za oploceni, za valy a pod patu skaly je jen na vlastni nebezpedi.

9.15 Garaze

Pro udrzeni Cistoty v prostoru garazi v zimnich mésicich vzdy odstrante snih z aut a nanosy z podbéh( aut ve
venkovnim prostoru pred vjezdem do garazi. Podlaha v garazich neni z ekologickych a provoznich dlvodii
nijak vyspadovana. Vzhledem k této skutecnosti se budou zejména v zimnim obdobi a pri destich lokalné
tvorit louze, které odstrani spravce v ramci Uklidovych praci, pripadné vyschnou prirozenym vétranim. Tato
skutecnost neni vadou.

Jakékoliv vétraci mriZze a mrizky v prostoru suterént (garaze, sklepy apod.) je zakazano jakymkoliv zptsobem
zakryvat ¢i ucpavat, a to z divodu potreby Fadného vétrani téchto prostor.

Prostor garazi je urcen pro parkovani motorovych vozidel. V tomto prostoru garazi nesmi byt skladovany
horlavé, toxické, vybusné ¢i jinak nebezpecné latky nebo predméty. V pripadé uskladnéni jinych predmét( v
prostoru garazi mlze dojit k jejich poskozeni vlivem zvy$ené vzdusné vihkosti (napf. textilie, papirové
dokumenty, knihy apod.).

Je zakazano vrtat do obvodové betonové zdi a podlah v prostoru garazovych stani v suterénu objektu. PFi vrtani
dér nebo jiném naruseni betonové zdi, pripadné podlahy, budou naruseny hydroizolacni vlastnosti konstrukce.
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10 Zasady uzivani objektu - technické zarizeni
budov

10.1 Vytapeéni

Otopna soustava je dvoutrubkova teplovodni s hlavnim horizontalnim rozvodem vedenym v Urovni podlahy nebo
pod stropem jednotlivych podlaZi. Otopné plochy jsou tvoFeny podlahovym vodnim topenim. U&innost
podlahového topeni se snizuje pri jejim zakrytim ( napr. nabytkem, koberci...) . Doporu¢ujeme pouzit nabytek
na nozkach nikoliv na soklu . V koupelnach jsou navrzena trubkova otopna télesa osazené elektrickou patronou
s termostatem.

Termostaty pro jednotlivé mistnosti jsou integrovany do tree tlacitek (prevazné osazeny u vstupnich dveri do
mistnosti). V pfipadé umisténi zdoje tepla do jeich blizkosti ( lednice, varna deska, trouba) muze dojit
k naruseni logiky ovladani podlahového topeni ( uzavreni vytapéni podlahové smycky pro danou mistnost)

Pro spravnou funkci termostatickych ventill nesméji byt otopna télesa ani hlavice zakrytovany (zavésy,
zaclony, nabytek apod.) a pravidelné z nich odstranovat prach a nedistoty.

Pouzité vyrobky
e Trubkova otopna télesa s elektrickou patronou v koupelnach

Je nutno nechat provadét pravidelné servisni prohlidky vyrobce nebo jinou odbornou firmou, tim docilite
delsiho bezporuchového provozu.

Pod kazdou stoupaci vétvi v 1. 9P je umistén uzavér s vypoustécim ventilem, tyto armatury musi z(stat vzdy
pristupné. Pristup k armaturam je resen pomoci zateplenych reviznich dvirek. Kontrolu provadét odbornou
firmou minimalné 2x ro¢né

Opakované, minimalné 2x za topnou sezonu, je nutno naplno otevrit a uzavrit vSechny ventily na radiatorech.

10.2 Na nejvyssich mistech jsou potrubni rozvody osazeny automatickymi
odvzdusnovacimi ventily. V pripadé, Ze je potreba podlahové topeni
odvzdusnit kontaktujte odbornou firmu. Vzduchové rozvody - obecné

Vsechny rozvody a distribucni elementy jsou bez(drzbové, nicméné pro lepsi provoz VZT systému je vhodné
distribucni elementy kontrolovat proskolenymi pracovniky. Na vzduchové rozvody a distribucni elementy, vyjma
distribu¢nich element( zajistujici tfeti stupen filtrace, se pravidelna Gdrzba nevztahuje. Pouze venkovni
rozvody mohou povétrnostnimi vlivy korodovat a je nutné je chranit povrchovou Upravou. Vylstky se mohou
provozem zanaset prachem. Cisténi takovych vylstek se provadi pfi vypnutém stavu vzduchotechniky a s
pomoci kartace na vysavaci, nebo omytim béznymi saponaty.

Venkovni kondenzacni jednotky musei byt pravidelné cistény od mechanickych necistot, musi byt kontrolovano
vyvazeni ventilatord, dotaZeni svorek u elektrického napojeni apod. Vnitfnim jednotkam se pravidelné
desinfikuji vymeéniky a kontroluje se odvod kondenzatu, dale se Cisti filtry. Terminy jednotlivych servisnich
Ukonu jsou uvedeny v ¢asovém planu Udrzby. Ovladani jednotek je autonomni na zakladé konkrétniho
pozadavku uzivatele v kazdé mistnosti. Parametry mikroklima si kazdy uzivatel nastavi pomoci dalkového
ovladace nebo nasténného ovladace.

10.3 Vétraci rekuperacni jednotky

Jednotky jsou vybaveny rekuperacni vétraci jednotkou. Jeji ovladani je pres aplikaci Loxone. U jednotek je
nutné provadét pravidelnou kontrolu a naslednou vyménu zaneseni vzduchovych filtrd 1x za 6 mésicd. Kontrola
elektroinstalace 1x rocné.
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10.4 Vzduchotechnické jednotky, vétrani ChUC, garaZe, komeréni prostory

U vzduchotechnickych jednotek je nutné pravidelné ménit filtry. Cetnost zavisi na intenzité znecisténi vnéjsiho
ovzdusi. Jind manipulace se vzduchotechnickymi jednotkami neni dovolena. Opravy a udrzba
vzduchotechnického zarizeni miiZze byt provedena pouze odborné zpUsobilou osobou. Je nutna servisni
prohlidka zarizeni 1 x ro¢né. Je nutné uzavfrit servisni smlouvu s odbornou firmou.

Vétrani chranéné unikové cesty

Pro pozarni vétrani Unikové cesty je navrzen ventilator s pozadovanym vzduchovym vykonem a pretlakem.
Ventilator s uzaviraci klapkou bude privadét vzduch do schodisté v nejnizsi casti budovy. Pro odvod
privadéného vzduchu slouzi ve strese oteviravy svétlik po pripadné el. otevirava okna v nejvyssim patre
schodistového prostoru. V pripadé spusténi zarizeni budou pootevreny tak, aby byl zabezpecen patricny pretlak
v feseném prostoru. Zarizeni se spousti automaticky po vyhlaseni poplachu od nadrazeného systému EPS nebo

rucné tlacitkem na chodbé. Zruseni poplachu se provadi automaticky po zruseni poplachu v systému EPS. Po
kazdé aktivaci zarizeni je nutné zkontrolovat a znovu zprovoznit cely systém.

Pro bézné ¢isténi klapek a podstavcl lze pouzit bézné saponaty. Je zakazano pouZivat rozpoustédla a kyseliny.

Vétrani garazi
Pro odvétrani prostoru garazi slouzi potrubni rozvod v 1. PP s ventilatory vyvedenymi nad stfechu objektu, kde

je umistén vyfuk znehodnoceného vzduchu. Spousténi odvétrani je ovladano autonomné systémem na zakladé
koncentrace CO v prostoru garazi.

V prostoru garazi nesmi parkovat vozidla na alternativni pohon (CNG, LPG).
Vétrani sklepnich koéji
Odvétrani sklepnich koji je navrzeno nucené vétrani pomoci potrubniho ventilatoru, vzduch je odvadén pres

odvodni jednoradé mrizky mimo objekt. Nahrada vzduchu je z okolnich prostor infiltraci a pozarné sténovymi
uzavery.

Zarizeni je ovladané Casové.
Vétrani mistnosti SLP

Odvétrani mistnosti SLP a odvod tepelné zatéze z prostor je navrzeno jako nucené vétrani pomoci potrubniho
ventilatoru, vzduch je odvadén pres odvodni jednoradé mrizky do prostoru garaze. Nahrada vzduchu je z
prostoru garazi pres pozarné sténové uzaveéry.

Zarizeni je ovladané od cidla teploty a od svétla
Vétrani mistnosti NN

Pro odvétrani mistnosti nn a odvod tepelné zatéze z prostor je navrZzeno nucené vétrani pomoci potrubniho
ventilatoru, vzduch je odvadén pres odvodni jednoradé mrizky do prostoru garazi. Nahrada vzduchu je z
prostoru garazi pres pozarné sténové uzaveéry.

Zarizeni je ovladané od cidla teploty a od svétla.
Vétrani trafostanice

Pro odvétrani vymeénikové stanice je navrzeno nucené vétrani pomoci potrubniho ventilatoru, vzduch je
odvadén pres odvodni jednoradé mrizky do prostoru garazi. Nahrada vzduchu je z prostoru garazi pres pozarné
sténové uzavery.

Zarizeni je ovladané od cidla teploty a dle casového rezimu.

10.5 Chlazeni

Opravy a udrzba zafizeni pro chlazeni mize byt provedena pouze odborné zplsobilou osobou. Je nutna
servisni prohlidka zarizeni 1 x ro¢né. Je nutné uzavrit servisni smlouvu s odbornou firmou.
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Chlazeni komercni plochy

Chlazeni prostoru komercnich ploch miZe byt vybaveno samostatnym SPLIT systémem se skladajiciho z jedné
venkovni kondenzacni jednotky, umisténé v garazich 1.NP a vnitrni chladici jednotky, kdy kazda je vybavena
vlastnim ovladacem pro nastaveni pozadované teploty.

Zarizeni je ovladano vlastnim autonomnim systémem.
Chlazeni jednotek

Pokud je u jednotky povoleno podlahové chlazeni , bude aktivovano spravcem objektu po ukonceni topné
sezony v celém objektu. Systém chlazeni je podlahovy vodni, kdy systém je schopen snizit teplotu od okoli o
cca 5°C. Pro spravné fungovani systému je nutné zabranit vniknuti tepelnych emisi z okoli ( napf. stazenim
zaluzii, zavrenim oken, vétrani za pomoci rekuperace).

10.6 Pozarni klapky

PoZarni klapky jsou osazeny do stén pozarnich predéli nebo do jejich blizkosti. Pozarni klapky jsou samocinné
a nevyzaduji zadnou Udrzbu uzivatele. Je vSak nutné zabezpedit pravidelné revize. Po uvedeni do provozu se
tyto kontroly provozuschopnosti musi provadét minimalné 2x za rok. Pokud se nenajde zadna zavada pri dvou
po sobé nasledujicich kontrolach provozuschopnosti, potom je mozné provadét kontroly provozuschopnosti 1x
za rok.

10.7 Zarizovaci predmeéty

Veskeré zarizovaci predméty zdravotné technickych instalaci nevyzaduji jinou nez béznou Udrzbu cisténim. PFi
ném ale zasadné nepouzivat pripravky, které jsou agresivni (kyseliny apod.) a které jsou pripraveny na bazi
mechanického cisténi - Cistici piskové pFipravky, pripravky s primési isticich pisk( apod. Pripravky s primésemi
tekutych chemickych latek rozpoustéjicich mastnoty, usazeniny a soli zarizovacim pfedmétim neskodi.

Doporucujeme vyrobky s povrchem chromu cistit mydlovou vodou s pouzitim jemné textilie.

V pocatku uzivani nemovitosti se v novém potrubnim systému mohou vyskytovat v mensi mire necistoty, které
zanaseji filtry na vytokovych bateriich a trysky ve splachovacich nadrzkach. V pripadé, Ze se Vam projevi
sniZzena intenzita pritokd vody, prekontrolujte nejprve Cistotu téchto dild.

Minimalné 1x rocné je nutné prodistit umyvadlové, drezové a vanové sifony a odstranit z nich zbytky mydel,
necistot apod. a proplachnout je Cisticim prostfedkem na plastové odpady.

Zaneseni filtr( a perlatord neni vadou jednotky a jejich ¢isténi je nutno chapat jako béZznou Gdrzbu
uzivatelem.

Minimalné 1x rocné provést kontrolu armatur a ostatniho vybaveni a pripadné zjisténé zavady nechat odborné
opravit.

Silikonové tésnéni spary v koutech u obkladu, dlazeb, van a dalSich zafizovacich predméti ma omezenou
Zivotnost a tim, Ze jsou spary pohybem (napf. styk vana / obklad), mize ¢asem dojit k jejich uvolnéni od
podkladu. Silikonové tésnéni neni trvaly spoj a jeho znovuobnoveni pri uvolnéni je nutné brat jako soucast
nutné Udrzby.

Upozornéni:

o Zaruka se nevztahuje na poskozeni vzniklé z divodi usazovani vodniho kamene.
eV koupelnach nelze dodatecné instalovat hydromasazni a perlickové vany, panely, sprchové boxy a
podobna zarizeni s Cerpadly nebo jinymi technologiemi zvysujici hluk.
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10.8 Kanalizace

Splaskova kanalizace

Pro odvod splaskovych vod od jednotlivych zafizovacich predmétu jsou zfizeny kanalizacni odpady vedené v
prickach, sténach, instalacnich Sachtach, v podlaze nebo pripadné podhledech. Jednotlivé odpady jsou
zaUstény do odpadnich pripojovacich potrubi a nasledné do svodného potrubi, svodné potrubi je napojeno na
splaskovou kanalizaci. Veskeré zarizovaci predméty a zarizeni jsou napojeny na kanalizaci pres zapachové
uzavérky. V bytovych jednotkach jsou osazeny podomitkové zapachové uzaveérky pro pracky a mycky.

Minimalné 2x roc¢né je treba procistit umyvadlové, drezové, vanové a prackové sifony a odstranit z nich zbytky
mydel, necistot apod. a proplachnout je Cisticim prostfedkem na plastové odpady. Zaneseni odpadu neni vadou
jednotky a jejich Cisténi je nutno chapat jako béznou udrzbu.

Na odpadnim potrubi jsou instalovany Cistici kusy. Cistici kusy jsou umistény na prislusnych odbockach

v instalacnich Sachtach ve 2.NP. Dalsi Cistici kusy jsou ve svodném potrubi v podhledu 1. NP a jsou pristupné
pres revizni dvirka. Kanalizace je odvétrana pomoci ventilacnich hlavic osazenych nad strechou. Kontrolu
funkénosti musi provadét odborna firma minimalné 1x roc¢né.

Na vyuUsténi svodného potrubi z objektu je na pripojce k stokové siti zfizena revizni Sachty.

Aby byla kanalizace provozné funkéni je zakazano splachovani vétsich nerozpustnych hmot, hadr(, tampon,
hygienickych potreb apod.

Je zakazano do kanalizace vhazovat vlhcené ubrousky, odliCovaci tampon, latky ( hadry), damské hygienické
potreby, pevné castice ( kaminky z bot atd. ...)

Je zakazano instalovat drti¢e odpadu napojenych na kanalizaci.

Precerpavaci stanice na splaskové kanalizaci je nutné pravidelné kontrolovat minimalné 1x za mésic. 1x za rok

provést preventivni prohlidku a ¢isténi celého precerpavaciho Ustroji. Preerpavaci stanice jsou umistény
vm.c. 0.19a0.26

Dest'ova kanalizace+ retence

Destové vody ze strech jsou odvadény pres stfesni vpusti do odpadniho potrubi umisténého v instalacnich
Sachtach jader jednotek. Destové vody z teras jsou vedeny samostatnymi stoupacimi trasami kanalizace ve
fasadé objektu. Z 1. PP je destova kanalizace vedena ven z objektu do retencéni nadrze.

Vpusté na strese a terasach si musi uzivatel pravidelné min. 2x rocné (jaro, podzim) kontrolovat a Cistit od listi
a necistot. Hrozi ucpani a naplnéni vody na strese. Vpusti pri zaneseni nebudou spravné odvadét vodu do
kanalizace, coz mize vést ke zplsobeni $kody zaplavenim. V tomto pripadé nelze uplatfiovat reklamaci praci
zhotovitele.

Minimalné 1x za rok provést kontrolu retencni nadrze, ovérit funkcnost virového ventilu a dale vzdy pri
mimoradné udalosti jako jsou napriklad privalové desté.

10.9 Odvodnéni zpevnénych ploch

Soucasti odvodnéni komunikaci jsou liniové zlaby s mrizkami, které odvadi destovou vodu z ploch okolo
objektu. Vsechny tyto vpusti je nutné kontrolovat a min. 1x za tfi mésice Cistit a odstranovat zachycené
necistoty, listi apod.

Vpusti pfi zaneseni nebudou spravné odvadét vodu do kanalizace, coZ mizZe vést ke zplsobeni skody
zaplavenim. V tomto pripadé nelze uplatnovat reklamaci praci zhotovitele.
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10.10 Vodovod

Pripojka vody je napojena na stavajici vodovodni fad v ulici Bystrcka. Pripojka je privedena do vodomérné
Sachty pred objektem, kde je umisténa vodomérna sestava, fakturacni vodomér, redukéni ventil a prislusné
armatury. Spotreba studené a teplé vody pro jednotlivé byty / jednotky je mérena vodoméry, které jsou
osazeny v podhledu koupelny spolecné s uzaviracimi ventily pro privod teplé a studené vody.

. Rozvody teplé a cirkulacni vody jsou vedeny soubézné s rozvodem studené vody. Hlavni rozvod vody je veden
pod stropem v 1.PP, rozvody vody jsou opatren zesilenou izolaci - zajiSténo proti promrznuti (min. teplota v
podhledu 5 °C), po pripadné je na potrubi pripevnén odporovy vyhrevny drat. Pod kazdou stoupaci vétvi je
umistén uzaveér vody s vypousténim, tyto armatury musi zdstat vzdy pfistupné. Kontrolu provadét odbornou
firmou minimalné 2x rocné.

Pro spravnou funkci systému je nutné zajisténi pravidelného odbéru pitné vody, jinak hrozi znehodnoceni. Dale
je nutné provadeéni pravidelného protoceni uzaviracich armatur, minimalné 2x rocné, aby nedoslo k jejich
zalehnuti.

Osazené baterie jsou opatrené perlatory, které resi usmérnéni vodniho paprsku. U perlator( dochazi casem k
zanaseni a ucpani vodnim kamenem. Toto je provozni zalezitost, nejedna se vadu jednotky. Pouzivani baterii s
ucpanymi perlatory mize dojit k poskozeni baterie zvy$enim vnitfniho tlaku. V takovém pripadé nelze
poskozenou baterii uznat jako vadu v ramci zarucni lhity.

Ohrev teplé vody

Ohrev teple uzitkové vody je zajistén Cerpadel. pomoci zasobnikl vody umisténych v kotelné objektu za
pomoci tepelnych Cerpadel. Cely systém pripravy je umistén v technické mistnosti suterénu domu. V pripadé
potreby rychlejsiho nastupu teplé vody (neni vada), pozadejte prosim technické spravce o prenastaveni topné
krivky - jedna se o mimozarucni servisni zasah.

Pozarni voda

V misté umisténi hlavniho uzavéru vody v prostoru garaze je na hlavnim rozvodu studené vody provedeno
odpojeni pozarni vody. Za odbockou je osazen uzavér vody, zpétna klapka a vypoustéci ventil. Pozarni vodovod
je veden do jednotlivych pater, kde jsou osazeny pozarni hydranty s tvaroveé stalou hadici D19/30.

10.11 Prenosné hasici pristroje

U prenosnych hasicich pristroja se provadi pravidelna revize provozuschopnosti. Tuto revizi provadi
specializovana firma. Je nutné uzavrit servisni smlouvu s odbornou firmou

10.12 Elektroinstalace

Pripojeni objektu domu je z rozpojovaci jistici skriné distribucniho rozvodu NN, objektu. umistény na fasadé u
kazdého vstupu do objektu.. Rozhranim vlastnictvi je pripojkova skrin. Smérem od pripojkové skriné k
elektromérovym rozvadécim v objektu zacina hlavni domovni vedeni. V objektu jsou elektromérové rozvadéce
osazeny v prislusnych rozvodnach pro PP. v 1PP.. Mistnost rozvodny je navrzena v blizkosti pripojkové skriné,
Pro napajeni pozarné bezpecnostniho zarizeni je osazen zdroj UPS. UPS slouzi k zabezpeceni nepretrzitého
chodu pozarnich ventilator(, poZarnich klapek a ostatnich vyhrazenych zafizeni v dobé poZzarniho poplachu, bez
zavislosti na napajeni ze sité.

Z elektromérového rozvadéce je pro kazdou jednotku vyveden zvlastni kabel do bytové rozvodnice umisténé
uvnitr jednotky.

Veskeré zasahy do elektroinstalace mize provadét pouze odborny pracovnik s pfislusnou kvalifikaci.
Udrzbové prace, které se mohou béZné provadét odborné nezpiisobilymi osobami - vyména svételnych zdrojd,
cisténi svitidel apod., je mozno provadét pouze na spotrebicich, jejichz privodni vedeni je odpojeno od zdroje
elektrické energie vyjmutim vidlice pfivodni $idry ze zasuvky nebo vypnutim prislusného jistice v rozvadédi.
Zarovky, zarivky a drobny elektroinstalacni material jsou spotiebni material s riiznou Zivotnosti dle pouzivani.
Jejich ukoncenou funkcnost nelze brat jako reklamacni vadu a jejich vyména za nové je soucasti bézné Udrzby.

-35-




Prirucka uzivatele
A\ MORAVOSTAV REZIDENCE DIORIT

Na elektroinstalaci prostredi zakladni a normalni provadét revizi 1x za 5 let, hromosvod a venkovni prostory 1x
za 2-5 let dle typu zarizeni.

Elektrické spotrebice

Instalace a spotrebic¢e musi byt chranény odpovidajicim zplsobem. Zptsob a provedeni ochrany musi vyhovovat
prislusSnym technickym normam. K elektroinstalaci se pripojuji pouze bezpecné vyrobky. Spotrebitel se pri
koupi spotrebice stava odpovédnym za jeho provoz. Doporucuje se pri bource odpojit spotrebice vytazenim
vidlice ze zasuvky. Je nutné dbat na to, aby elektroinstalace nebyla pretéZzovana a byla v pravidelnych lhitach
revidovana.

10.13 Silnoproudé rozvody

Elektrické rozvody

Bytovy rozvadéc s jistici pro jednotlivé okruhy je umistén v kazdé jednotce v technické mistnosti nebo na
chodbé. Hlavni jistic pro jednotku a fakturacni elektromér je umistén v 1. PP v prislusné rozvodné mistnosti
jednotlivého vchodu.

Upozornéni:

eV bytovém elektrorozvadéci (pojistkové skrini) mate osazen tzv. proudovy chranic zvysujici ochranu
pred Urazem elektrickym proudem. Funkcnost tohoto zarizeni je nutné proveérit prostrednictvim osoby
s prislusSnym opravnénim.

e  Bytovy rozvadéc je vybaven tzv. prepétovou ochranou. Pfepétova ochrana je urena pro zvyseni
ochrany spotrebicl, elektroinstalace a Zivych bytosti v objektu. Tato ochrana pouze eliminuje néktera
mozna prepéti, neposkytuje vsak 100 % ochranu pred blesky a prepétim. Pokud se na modulu
prepétiové ochrany objevi Cerveny tercik, stava se tato ochrana nefunkcni a jeji vyménu musi
neprodlené provést osoba s prislusnym opravnénim.

eV pripadé, zZe umistite jakékoliv elektrické zarizeni (pracku, susicku, svétlo, zrcadlo s osvétlenim
apod.) v blizkosti zdroje vody, musi zafizeni spliovat stupen ochrany proti vodé dle platné legislativy.

«  Upravy elektroinstalaci musi provadét odborny pracovnik, ktery po Upravéch zajisti také naslednou
revizi elektrického zarizeni. Po ukonceni praci preda kupujici spravci a prodavajicimu dokumentaci
provedené zmény a revizi.

10.14 Slaboprouda elektroinstalace

Obecné doporucujeme svéreni spravy slaboproudych systém( odborné firmé, ktera zajisti jejich spravny chod,
nastaveni a aktualizace.

Strukturovana kabelaz

V objektu jsou provedeny kabelové trasy datovych rozvodi. Kabely slouZi pro pfipojeni k internetu jako datové
rozvody, dale mohou slouzit jako telefonni pripojka (tzv. ,pevna linka“) pokud budouci majitel bytu uzavre
odpovidajici smlouvu s operatorem a zaroven kabely slouzi pro distribuci vysilani kabelové televize.

Hlavni rozvody tvori optické kabely, které jsou vedeny do jednotlivych bytd a jsou ukonceny v bytovém
rozvadéci. Od této pozice jsou metalické segmenty kabelaze provedeny symetrickymi nestinénymi kabely.

V hlavni obytné mistnosti jsou datové kabely ukonceny datovou zasuvkou RJ45. Po pripadné jsou rozvedeny i do
ostatnich obytnych mistnosti dle dispozice.

Rozvodny uzel optické sit& budovy je datovy rozvadé¢ operatora ,,UPC Ceské republika“ ozn. ,, TERMINATION
BOX“ umistény v 1. PP.

Rozvodny uzel optické sité budovy je sveden do datového rozvadéce operatora ,,CETIN a.s.“ umisténym v m. .
0.12
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Domovni telefon, zvonek

Zvonkové tablo obsahujici hovorovou jednotku je umisténo u hlavniho vstupu do budovy. V kazdé bytové
jednotce je osazen tablet, ktery je schopen na vstupnich dverich ovladat zamek.

Elektronicky pozarni signalizace (EPS)

Objekt je vybaven systémem elektronické pozarni signalizace (EPS). Podrobny popis ovladani, signalizace,
funkce hlasi¢l i celého systému EPS je uveden v predané projektové dokumentaci. Je nutno dodrzovat uvedené
pokyny k obsluze a Udrzbé, prohlidkam, vedeni zaznamu v provozni knize EPS, Uzivatel je povinen provadét
prohlidky a udrzbu zarizeni EPS podle pokynu vyrobce a provadét predepsanym zpusobem kontrolu zafizeni EPS
podle ¢l. 434 CSN 34 2710, o viech kontrolach, Udrzbé a opravach zafizeni EPS provést zaznam do provozni
knihy zarizeni EPS.

V jednotkach jsou instalovany autonomni bateriové pozarni hlasice a detektory pozaru a koure s alarmem.
Tlacitka CENTRAL STOP a TOTAL STOP

Dle pozadavku Vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisd, §
34 odst. 5 musi mit kazda stavba trvale pristupné a viditelné trvale oznacené zarizeni umoznujici vypnuti
elektrické energie. Tlacitko ,,Central STOP“, odstavi veSkerou elektroinstalaci s vyjimkou vyhrazenych
elektrickych zarizeni a tlacitko ,,Total STOP“, vypne vSechny elektrické rozvody bez vyjimky.

Tladitka jsou osazena pri vstupu do pozarni zasahové cesty pri vstupu do objektu (prostor recepce a vchod D) a
jsou jasné oznacena textovou tabulkou "CENTRAL STOP", "TOTAL STOP". Tlac¢itka musi byt chranéna proti
neopravnénému ¢i nechténému pouziti.

10.15 Osvétleni

Umélé osvétleni

V mistnostech jednotek nejsou osazena svitidla, jsou pouze pripraveny vyvody pro svitidla zakoncené
svorkovnici. Na tyto pripravené svételné vyvody si vlastnik jednotky / bytu osadi vlastni svitidla dle svého
vybéru po prevzeti jednotky.

Osvétleni spolecnych prostor zajistuji svitidla, spinana pohybovymi cidly.
Venkovni osvétleni

Svétla terasy a balkony
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Nouzové osvétleni

Nouzova svitidla, jsou v pripadé vypadku elektrické energie, pozaru i jiné havarie napajena minimalné 60 min.
z vlastni baterie a zajisti osvétleni Unikovych cest, schodist' a prostoru garaze.

U nouzového osvétleni je nutné vést knihu ,,Nouzového osvétleni“. Pravidelnou Udrzbu, denni, mésicni a rocni
prohlidky a zkousky je nutno provadét v souladu s platnou CSN EN 50172. Baterie nouzovych svitidel je nutno
jednou za Ctvrt roku vybijet, aby se udrzela jejich maximalni kapacita. Pokud nebudou provadény tyto servisni
Ukony nelze garantovat spravnou funkcnost baterii.

10.16 Bleskosvod

Bleskosvod je resen Pomoci aktivniho bleskosvodu.

Bleskosvod vyzaduje provadéni pravidelnych revizi odbornou osobou.

10.17 Vytahy
Pokyny k uzivani vytahu jsou umistény v kabiné vytahu. Tyto pokyny jsou uzivatelé povinni dodrzovat.
Je nutné uzavrit servisni smlouvu s odbornou firmou na servis vytah.

Plochy vytahu smyvat vlhkou utérkou. Nerezové plochy jsou citlivé na poskrabani, nelze pouzivat k ¢isténi
jakékoliv kartace a znecisténé utérky.

10.18 Prijezdovy systém

Otevreni vrat pro vjezd do garazi je reSen pomoci ¢tecky SPZ, GSM branou, domovnim pristupovym systémem
(Cipy).

10.19 Schranky

Kazda bytova jednotka ma pridélenou postovni schranku v prostoru recepce

10.20 Zaluzie

Vnéjsi - integrované na ramu okna

PFistup je umoZnén po otevieni vnéjsiho ctvrtého skla. Udrzba vnéjsich Zaluzii spociva v opatrném setieni
lamel navlhéenou utérkou a neagresivnim saponatem tak, aby nedoslo ke zdeformovani hlinikovych lamel.

Doporucujeme 1x roc¢né placenou servisni prohlidku, ktera zajisti spravné fungovani a maximalni zivotnost
vyrobku.

Vnéjsi
Udrzba vnéjsich Zaluzii spociva v opatrném setfeni lamel navlhéenou utérkou. omyti lamel a svislych vodicich

list vlaZnou vodou a neagresivnim saponatem tak, aby nedoslo ke zdeformovani hlinikovych lamel.

Doporucujeme 1x roc¢né placenou servisni prohlidku, ktera zajisti spravné fungovani a maximalni zivotnost
vyrobku.

Upozornéni:

Venkovni shrnovaci a naklapéci zaluzie musi byt pri silném vétru (nad 60 km/hod) zatazeny do horni polohy,
aby nedoslo k jejich poskozeni!

V zimé pri snéhu a namraze Zaluzii nespoustét! Nejprve zkontrolovat a uvolnit spodni téZzitko.

Vnitrni

Vnitrni Zaluzie nejsou dodavkou dodavatele stavby. V pripadé dodatecné instalace vnitrnich zaluzii kontaktujte
vyrobce oken nebo se obratte na odbornou firmu, ktera Vam s montazi pomuize.
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Vodici lanka Zaluzii musi byt kotvena do zasklivacich list, nikoliv do okennich kridel (riziko ztraty zaruky).

10.21 Pozarni uzavéry (PBZ)

Pozarni uzavéry jsou konstrukéné navrZeny a vyrobeny tak, ze vyzaduji minimalni drzbu. Vyrobce stanovuje
kontrolovat funkénost PBZ 1x za mésic.

PoZarni uzavér neni uzplsoben ke kazdodennimu pouzivani. PFi ¢astém spousténi PBZ, tj. 3 a vice cykli béhem
jedné hodiny je nutné nechat motor vychladnout nékolik hodin, to zamezi prehrivani motoru.
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11 Zpusob uplatinovani reklamaci

Pri prejimce jednotky smluvni strany podepisuji zapis o prejimce (predavaci protokol), ve kterém se
vyspecifikuji pFipadné vady a nedodélky se souc¢asnou dohodou o zplsobu a terminu jejich odstranéni.
Vyspecifikované vady a nedodélky jsou charakteru zjevného, tedy vadami a nedodélky, které je mozno jako
takové uplatnit nejpozdéji u prejimky. Zjevné vady jsou veskeré vady, které bylo mozné pri radné prohlidce
nemovitosti specifikovat, jako napf. vady zplsobené poskozenim materialu ¢i vyrobki, popfipadé vady
funkcnosti jednotlivych stavebnich Casti jednotky. Nelze tedy po predani a prevzeti reklamovat vady jako napr.
poskrabani vyrobkd a konstrukci, nerovnosti, chybéjici casti (Srouby, krytky apod.), vady charakteru malifskych
a natéracskych oprav apod.

V souladu s prislusnymi zakony a kupni smlouvou na jednotku lze po prejimce reklamovat pouze vady skryté, tj.
vady, které se projevily az po predani a prevzeti jednotky a které nebylo mozno pri predani a prevzeti zjistit.
Na tyto vady poskytnul prodavajici zaruku na dobu, ktera je specifikovana v kupni smlouvé na jednotku.

Zarucni doba ¢ini tricet Sest (36) mésicll na stavebni cast jednotky a budovy a dvacet Ctyfi (24) mésict na
ostatni Casti a zarizeni jednotky a spolecné Casti nemovité véci, to vSe ode dne predani jednotky ve vztahu k
jednotce a ode dne prevzeti prvni jednotky treti osobou odlisSnou od prodavajiciho ve vztahu ke spolecnych
castem nemovité véci.

Reklamace vad je nutno uplatnovat zasadné pisemné na postovni adresu nebo email uvedeny v Gvodnich
informaci této prirucky. Interni organizacni struktura nasi spolecnosti zajisti zpracovani stanoviska, v pripadé
opravnéné reklamace vyzve reklamujiciho k prohlidce reklamované vady a uzavie dohodu o zplsobu a terminu
odstranéni vady.

Ustni anebo telefonické reklamace a reklamace pfedavané jednotlivym pracovnikdim nasi spolecnosti, jsou bez
pravni Gcinnosti a jako takové nemohou byt vyrizovany!

V ramci zaruk za Vasi nemovitost je také nutné si uvédomit, Ze jakékoli zasahy do nemovitosti, které
dodateéné provedete v pribéhu zarucni lhity bez naseho souhlasu a védomi mohou zpUsobit ztratu zaruky, a
pokud by reklamované vady byly zplisobeny takovymto zasahem, ztracite pravo na uplatnéni reklamace a
zaruku za jednotku.
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12 Prilohy

Priloha ¢. 1 - zdkladni udrZzba a ¢innosti majitele objektu ¢i jednotky

Priloha ¢. 2 - nejcastéjsi poruchy (jevy) vznikajici nevhodnym uZivdanim

Priloha ¢. 3 - doporucend cetnost revizi a kontrol stavebnich konstrukci, vyrobku a zarizeni

Priloha €. 1 - zakladni udrzba a ¢innosti majitele objektu ¢i jednotky

Za niZe uvedené ¢innosti a udrzovani vyrobk( zodpovidate Vy jako vlastnik objektu jednotky. Jejich Gdrzba
nespada do sjednanych zarucnich sluzeb generalniho dodavatele stavby. Proto prosim dbejte na jejich
dodrzovani.

« Vnitini teplota musi byt v prabéhu celého roku udrzovana nad hodnotou +18°C. Vlhkost vzduchu uvnitf
jednotky se musi pohybovat v rozmezi od 45 % do 55 %, idealné okolo 50 %. Zvlasté v prvni topné sezoné je
velmi dilezité dodrZovat tato ustanoveni. Pfi poklesu vnitfni teploty a Spatnému vétrani se vyrazné zvysi
vnitini relativni vzdusna vlhkost a tento jev se projevi kondenzaci vodnich par na oknech, dverich a sténach. V
prvnim zimnim obdobi je dobré zvysit teplotu vytapéni o 1 - 2°C oproti standardu vytapéni v pristich zimnich
obdobich a casto intenzivné vétrat. V zimnim obdobi se nesmi pouzivat tzv. mikroventilace u okennich a
dvernich vyplni, pokud jsou jimi vybavena. Uvedena skutecnost se tyka i téch prostor v jednotce, které se
neuzivaji pravidelné nebo vibec. Pokud nebude dodrZzena pravé uvedena zasada, mize dojit vlivem vysokého
mnoZstvi vzdudné vlhkosti ke vzniku plisni a deformacim zabudovanych dfevénych komponentd. Castecné
zavlhnuti vedouci az ke vzniku plisni mlzZe vzniknout rovnéz u nabytku umisténého tésné u zdi nebo
instalovaného na zdi. Proto je dilezité zajistit u takto instalovaného nabytku dostatecnou cirkulaci vzduchu, u
obvodovych stén doporucujeme vzdalenost nabytku nebo pfedméti minimalné 100 mm.

Doporucujeme pribéznou kontrolu mist s rizikem vzniku plisni (napf. stény kolem vnéjsich vyplni otvord, stény
za nabytkem) a pripadné jejich osetfeni (tj. oskrabani a pretfeni pomoci béZnych desinfekcnich pFipravkd,
napr. Savo).

Pro kontrolu zabezpeceni tohoto ustanoveni je vhodné instalovat do jednotky teplomér a vihkomeér.
« Pravidelné musi byt provadéna vyména filtrd ve vzduchovych rekuperacnich jednotach.

« Kontrola a v pripadé potfeby vyména elektrickych pojistek ¢i jistica.

» Vyména zarovek a zarivek.

« Nastavovani zatek (Spuntll) ve vané a v umyvadle.

« Oprava nebo vyména prah( a tésnéni dveri.

« Oprava nebo vyména skla dveri a oken nebo oprava smaltu na zarizovacich predmétech.

« Udrzba pfipadné vyména tésnéni potrubi, dfezd, umyvadel, van a sprchovych koutti, zachod.

« Péce a obnova lazury dfevénych prvki. Péce a obnova natéri zamecnickych prvka vné i uvnitf objektu.
Barevnost a povrchova Gprava u prvku vystavenych slunecnimu zareni a vlivu klimatickych podminek se béhem
let méni (jsou tmavsi a matnéjsi, Sednou).

« Péce a obnova silikonovych tmeld. Spoj mezi obkladem ¢i dlazbou a zafizovacim predmétem (vany, sprchové
kouty, umyvadla, zachodové misy, bidety apod.).

« Nové utésnéni trhlin interiéru i exteriéru zpisobené vlastnikem (uZivatelem).

« Pokud se rozhodnete pro barevné reseni vnitfnich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az po pominuti vyse
popsanych jevu (vysychani technologické vody, sedani si konstrukce stavby). Garancni opravy omitek a maleb
se vztahuji pouze na obnoveni pivodniho bilého natéru. Pokud se pro barevné malby pfesto rozhodnete, je
bezpodminecné nutné uschovat dostatecné mnozstvi plvodni barvy véetné specifikace typu a vyrobce.
Pripadné opravy prasklin mohou byt provedeny touto barvou pouze za predpokladu, Ze majitel doda potrebné
mnozstvi barevné malby v odpovidajici kvalité (barevné malby jsou nachylné k plesnivéni, pri vhodném
skladovani vydrZi v pozadované kvalité max.12 mésicu).
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Upozoriujeme, Ze v pripadé oprav barevnych maleb, které nebyly dodavkou generalniho dodavatele nenese
generalni dodavatel zodpovédnost za rozdilny barevny odstin zpusobeny zménou pavodniho natéru vlivem

casoveé degradace.

« Cidténi odtokovych sifond (vany, umyvadla, dFezy...) provadéjte pFipravky vhodna pro plastova potrubi.
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Priloha €. 2 - nejcastéjsi poruchy (jevy) vznikajici nevhodnym uzivanim

Porucha

Pric¢ina

Plosné vystoupnuté kratké spoje
na drevéné nebo laminatové
podlaze (vystriskovana podlaha)

Jedna se o vysokou relativni vlhkost, pripadné teplotu v jednotce. Pro drevéné
a laminatové podlahy je vyrobcem doporucovana relativni vlhkost 45 az 55 %
a teplota 18 az 23 °C.

Plosné vzniklé spary na kratkych
spojich dievéné nebo laminatové
podlahy

Jedna se o nizkou relativni vlhkost, pripadné teplotu v jednotce. Pro drevéné
a laminatové podlahy je vyrobcem doporucovana relativni vlhkost 45 az 55 %
a teplota 18 az 23 °C.

Vyboulena, pripadné vrzajici
laminatova nebo drevéna podlaha

Laminatova nebo drevéna podlaha musi mit umoznén dilatacni pohyb v obou
smérech. V pripadé pritizeni podlahy na protilehlych stranach (kuchynska linka,
nabytek apod.) muze dojit vlivem teploty a vlhkosti k rozpinani podlahy a jejimu
zvednuti, pripadné vrzani.

Spary pripadné naopak vytlacené
(odlepené) soklové listy drevénych
a laminatovych podlah

Jedna se o vysokou relativni vlhkost, pripadné teplotu v jednotce. Pro drevéné
a laminatové podlahy je vyrobcem doporucovana rel. vlhkost 45 az 55 % a teplota
18 az 23 °C.

Orosena okna, plisen na zdech,
stropech, podlahach apod.

Jedna se o vysokou relativni vlhkost. Z hlediska zabranéni roseni oken a rustu plisni
na vnitrnich povrsich je ceskymi normami uvazovana vlhkost vnitfniho vzduchu
max. 50 % a teplota do 21 °C. Pro roseni a rust plisni je dlleZita zejména vnitfni
relativni vlhkost zminénych 50 % v misté vyplni otvord, tj. na parapetu okna,
balkénovych dvefi (teplota mize byt i niZsi).

Je potreba, zvlasté v zimnich mésicich kratkodobé a intenzivné prostory vétrat.

Zapach z rozvodu VZT

Pravdépodobné uzivatel napojit i pres zakaz digestor na odtahové potrubi v byté.

Profukovani vzduchu ze zasuvek,
vypinacl, instalacni Sachty pri
pusténé digestori a pri soucasné
uzavrenych oknech

Pricinou je velké mnozstvi odsavaného vzduchu a minimalni prisun. Pri vzniklém
podtlaku je vzduch pFisavan kdekoliv je to mozné. Resenim je otevieni okna

na ventilaci. Doporuc¢ujeme provést kontrolu filtri a chodu VZT bytové rekuperacni
jednotky.

Prasklé zarovky, pojistky,
doutnavky vypinact

Jedna se o spotiebni zbozi, a tedy servisni (kon. Zivotnost bézné zarovky inni 800
- 1000 hodin.

Nefunkéni nouzova svitidla

Baterie nouzovych svitidel je nutno jednou za ctvrt roku vybijet, aby se udrzela
jejich maximalni kapacita. Pokud nebudou provadény tyto servisni Ukony nelze
garantovat spravnou funkénost baterii.

BéZné praskliny zplsobené sedanim
objektu, objemovymi a tepelnymi
zménami

Jedna se o bézny jev a nelze mu zabranit. | minimalni pohyby stavby vlivem sedani
se mohou projevit napr. vlasovymi trhlinkami v omitkach. Tyto ,,vlasové“ trhlinky
se zpravidla podari natrvalo odstranit pri prvnim nasledném malovani.

Vlhké skvrny Ci plisné za nabytkem,
zvlasté u obvodovych stén.

Pricinou je neumoznéni pristupu teplého vzduchu na povrch stény. Tim se
povrchova teplota na vnitrni strané zdi dostane pod Uroven teploty rosného bodu
a na sténé se vytvori vlhké skvrny a nasledné i plisné. Pricinou je tedy nevhodné
umistény nabytek. V takovém pripadé je nutné zajistit pristup a cirkulaci vzduchu
mezi nabytkem a zdi. Toho lze lehce dosahnout odsazenim nabytku od stény

v Sifce min. 50 cm. Pripadné plisné (Cerné skvrny) je nutné osetfit protiplisnovym
pripravkem, napriklad Savo.
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Priloha €. 3 - doporucena cetnost revizi a kontrol stavebnich konstrukci,
vyrobki a zarizeni

Pred kolaudaci, resp. predanim jednotky byly provadény prislusné odborné revizni zpravy, dle platné
legislativy. Nové revize nebo odborné prohlidky po uplynuti pfedepsanych Lhit si zajistuje vlastnik nemovitosti
na vlastni naklady. NiZe uvedené lhity jsou obvyklé a mohou byt v pribéhu doby prislusnymi provadécimi
predpisy pripadné pojistnymi podminky pojistoven zménény.

Neprovadéni revizi dle pFislusnych provadécich predpisti muize vést ke ztraté zaruky na dané zarizeni. Revize
zarizeni spada pod béZnou Gdrzbu a neni mozno ji poZadovat do zarucnich zavazkd v ramci zarucni Lhity.

Jednotky

Predmét kontroly / revize Cetnost kontroly

Elektro silnoproud (230 prip. 400 V) od hl. jistice u méridla 1x za 5 let

nejpozdéji do 6 mésicu
od zahajeni uzivani

Kontrola dotaZeni kabell v ukoncovacich prvcich (vypinace, zasuvky) a jisticich
v rozvadéci

Elektro slaboproud (telefony, STA apod.) 1x za 8 let
Rozvody kanalizace - pouze kontrola tésnosti 1x za 10 let
Rozvody vodovodniho potrubi - pouze kontrola tésnosti 1x za 10 let
Kontrola tésnosti pozarniho prostupu - sefizeni vchodovych dveri do jednotky 1x za rok

Spolecné prostory

Predmét kontroly / revize Cetnost kontroly

Elektro silnoproud (230 prip. 400 V) k hl. jistici jednotky

1x za 5 let

Elektro slaboproud (telefony, STA aj.) k odbocce do jednotky

1x za 5 let

Ochrana proti predpéti

2x za rok nebo po bource

Hromosvod 1x za 2-5 let dle typu zar.
Vytah kazdé 3 mésice
Kotelny 1x za rok
VIT 1x za rok
PO (napf. poz.ucpavky) a BOZP, revize hasicich pristrojl 1x za rok
Stresni plast 1x za 8 let
Rozvody kanalizace - pouze kontrola tésnosti 1x za 10 let
Kontrola splaskové kanalizace - Cistici otvory, funkcnost stfesniho odvétrani 1x za rok

Rozvody dest'ové kanalizace, stresni vpusti, okapy - kontrola zaneseni a
pripadé nutnosti vycisténi (mechanické nebo tlakovou vodou)

2x za rok (jaro, podzim)

Rozvody vodovodniho potrubi - pouze kontrola tésnosti

1x za 10 let
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